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POUZITE ZKRATKY:

ORP  obec s rozsifenou pusobnosti
UAP  Uzemné analytické podklady

¢.p. cislo parcelni
p.p. pozemkova parcela
upP Gzemni studie
RP regulacni plan

RD rodinny ddm

EO ekvivalent obyvatel = prfepocet charakteru a velikosti stavby, arealu na teoreticky
pocet obyvatel

VN vysoké napéti

COV  éistirna odpadnich vod

ov obc¢anska vybavenost

ZPF  zemédélsky pddni fond

| la) Vymezeni zastav éného Uzemi

Uzemi obce zaujiméa celkovou rozlohu 612 ha, tvofi je jediné katastralni Gzemi — Trebéjice.
Obec je kompaktnim sidlem v krajiné, mimo Trebéjice se v Gzemi vyskytuji solitérni stavby: Machdv
mlyn a 2 rekreacni chaty.

Zastav éné Uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 1. 4.. 2012 do aktuélni mapy katastru
nemovitosti.

Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi
1b hlavni vykres

2a koordina¢ni vykres

2c vyhodnoceni zabord ZPF

| 1b)  Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje  jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Obec se bude rozvijet jako kompaktni sidlo p/i zachovani vnitini struktury zastavby z hlediska
prostorového usporadani, hierarchie vyvoje a zjiSténych hodnot.

Rozvoj Uzemi je vymezen novymi zastavitelnymi plochami, které bezprostfedné navazuji na
zastavéné Uzemi a rozvijeji obec jako kompaktni sidelni Gtvar. VeSkeré rozvojové plochy jsou
zaméreny na rozvoj venkovského nebo méstského charakteru bydleni s pfipustnym vyuzitim objektd
pro rodinnou rekreaci.

Navrh Gzemniho planu vyuziva realizované i pfipravované investice obce z hlediska vedeni a
usporadani mistnich a ucelovych komunikaci, technické infrastruktury a podpory tradi¢niho prostoru
denni rekreace obyvatel.

Navrh tzemniho planu pfebird souc¢asny komunikacni systém obce a doplriuje jej za ucelem
zpristupnéni pozemku zastavéného Uzemi a definovanych rozvojovych ploch.

Vzajemné usporadani funkci Gzemi stabilizuje historicky pomér trvalého bydleni vici hodnoté
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Ci vytéznosti krajiny jako zdroje obzivy. Stabilizuje posici a vyuziti venkovskych usedlosti pro
venkovské bydleni i hospodarsky rozvoj. Pripousti rovnéz rekreacni vyuZiti téchto objektd.

Nové plochy vyroby a skladovani za Géelem ziskani pracovnich pfilezitosti nejsou vymezeny,
k vyuziti pro tento Ucel Ize vyuZzit volné kapacity zemédélského arealu.

Usporadani krajiny jako zasadni hodnota sidla je zachovana. Uzemni plan nezaklada priciny
zmény lesnich a luénich porostd, clenitost zemi z hlediska spontanni doprovodné zelené a vlozené
soustavy vodnich tokd a vodnich ploch.

V Gzemi je umistén mistni systém ekologické stability, tvofen je vyhradné funkénimi biocentry
a biokoridory.

Z hlediska sousednich Gzemnich jednotek nebyly na feSeni tzemniho planu kladeny zadné

pozadavky. Navrh Gzemniho planu respektuje spontanni navaznost mistni éasti Zavsi sousedni
uzemni jednotky Dirna.

Zakladni hodnoty rfeSeného Uzemi:

Zakladni hodnoty Uzemi obce Trebéjice byly definovany v Zadani uzemniho planu na
podkladé Uzemné analytickych podkladd ORP Sobéslav (dale jen ,UAP*) a doplrujicich prdzkumd a
rozboru zpracovatele tzemniho planu takto:

Krajinné hodnoty:

Definice krajinnych hodnot:

- pfirodni prvky pro vyuziti pro izemni systém ekologické stability,

- mista a oblasti se zachovalym krajinnym razem: navesni rybnik Zajezek, Udolnice
Direnského potoka, spontanni pfirodni plochy nad Machovym mlynem

- vyznamné vyhlidkové body: navrsi nad Trebéjicemi - 476 m.n.m, Trebéjickd Hdrka
-500 m n.m.

- lesni masivy na okrajich feSeného Uzemi.

Uplatnéné ochrana krajinnych hodnot:

- vytvoren je funkéni lokalni systém ekologickeé stability,

- vyznamné vyhlidkové body nejsou dotéeny zménami ve vyuziti Gzemi,
- kompaktni vyraz zalesnéni neni dotéen,

Sidelni a kulturni hodnoty:
Definice sidelnich a kulturnich hodnot:
- zakladni sidelni a kulturni hodnotou obce je usporadani obce formou zemédélskych
usedlosti se shodnymi znaky z hlediska disposice a velikosti staveb, sklonu a tvaru

stfech véetné posice téchto staveb vici centralni ¢asti obce — vefejnému prostranstvi
navsi s kaplickou:



posice zemédélskych statkd a kaplicky na navsi jako definovanych zakladnich sidelnich a kulturnich
hodnot obce

posice zemédélskych statkd a kapli
hodnot obce — vyrez z orthosnimku obce



- historické resp. jedine¢né objekty v Gzemi:
- kaplicka na navsi.
- drobné objekty sakralniho vyznamu,

Uplatnéné ochrana sidelnich a kulturnich hodnot:

- pozadavkem na respektovani téchto spolecnych znakd stavajici zastavby -
definovanych sidelnich a kulturnich hodnot jako zékladniho kritéria pri rozhodovani
pfi rozhodovani pfi zménach zastavéného Uzemi,

posice zemédélskych statkd a kaplicky na navsi jako definovanych zakladnich sidelnich a kulturnich
hodnot obce je v koordina¢nim vykresu stylizovana polygonem

- vyznacenim historickych objekt do koordina¢niho vykresu Gzemniho planu.

VaRK

-

~

cesta zapadné od zemédélského arealu naproti obecnimu Gradu

|:| DROBNE SAKRALNi OBJEKTY

2211/1 ““...:

73/1
& E NEMOVITA KULTURNi PAMATKA
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1c) Urbanistickad koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

Urbanistick&d koncepce

Usporadani, vnitmi struktura zastavby a verfejnych prostranstvi a vazba na komunikaéni
systtm a krajinu budou zachovéany, nova =zastavba nepferusi tradiéni pfistupy ke spravé
zemédélského pudniho fondu a ke spravé lesa. Rozvojové plochy doplriuji sidlo na jiznim okraji
zastavéného Uzemi, pficemz jejich posice zjevné deklaruje odstup od pdvodni architektury.

V zastavéném Uzemi bude zachovéna celistvost a usporadani pdvodni zastavby. Pripadné
dostavby, prestavby, nastavby jsou akceptovatelné p/A zachovani charakteristického vyrazu
zemédélskych usedlosti

Verejny prostor je urcéeny pro denni relaxaci obyvatel — tvofi jej okoli navesniho rybnika a
sportovné rekreacni plocha v jizni ¢asti obce s pfipojenim na soubor staveb obecniho Gradu.

Vodni plochy a vodni toky v izemi mimo obec budou zachovény v sou¢asném rozsahu, vodni
toky budou mit zajiStén miniméalné jednostranny pfistup z hlediska jejich spravy a udrzby.

Podminky vyuziti ploch zemédélskych mimo obec umozriuji obnovu pdvodnich tras vodoteci a
doprovodné spontanni zelené, zfizeni novych vodnich ploch a dil¢i zalesnéni Gzemi. Historicky okraj
zalesnéni — hranice lesnich masivi na vychodni a severni hranici obce vSak nebude poruSena.
Soustava pfirodnich ploch v JV okraji obce — vodni plochy, spontanni zeleri v okoli Lou¢ného rybnika
nebude dotcena.

Uspo Fadani obce

Akceptovan je soucasny komunikacni systém zalozeny na soustavé silnice lll. tfidy a mistnich
komunikaci, zprostfedkujicich vzajemné propojeni obce a sousednich sidel — Z&fi¢i, Zavsi a Dirna.
Komunikace slouzi vyhradné mistni dopravé a nepredstavuji znehodnoceni funkce a parametrd
vnit/iho prostoru obce.

Akceptovana je posice obecniho Urfadu a souvisejici skupiny budov, které prfedstavuiji verejnou
vybavenost obce. Vyznam tohoto prostoru je posilen sportovnim hAstém a navrZzenou zastavitelnou
plochou ¢. 1. Souvisejici verejna zeleri zprostfedkuje propojeni vySe uvedené zastavby ve funkéni
celek bez vlivu na vnit/mi obraz obce.

Zastavba obce predstavuje stavebné ukonceny, stabilizovany urbanizovany prostor a tvofeny
zemédélskymi usedlostmi.

Zemédglsky areal v SZ casti Gzemi bude zachovan bez daldiho rozvoje. Uzemni plan
umozruje jeho transformaci z hlediska funkce i nahrady staveb. Pristupové trasy k zemédélskému
arealu budou zachovany.

Rozvoj obce je dale orientovan do 2 navazujicich lokalit v jizni ¢asti Uzemi s moZnosti
realizace kompaktnich skupin rodinného ¢i rekreacniho bydleni zalozenych na jednotné
architektonické koncepci.

5 Soucasti rozvoje Uzemi je technicka infrastruktura — verejny vodovod a kanalizace, posice
COV pod navesnim rybnikem umozriuje vypusténi vyciSténych vod prostfednictvim mistni vodotece
do Direnského potoka.




Vymezeni zastavitelnych ploch

oznageni | Navrzene vyuziti vyméra orientacéni | podminka
lokality (ha) kapacita | zpracovani
RD US/RP
/[EO
1 plochy bydleni 0,2187 2/6 ne/ne
2 plochy bydleni 0,2875 2/6 ne/ne
3 plochy bydleni 0,6100 6/18 ne/ne
4 plochy bydleni 0,5145 6/18 ne/ne
5 plochy vefejnych prostranstvi 0,0534 ne/ne
6 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0552 ne/ne
7 plochy vefejnych prostranstvi 0,0763 ne/ne
8 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0584 ne/ne
9 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0298 ne/ne
10 plochy vefejnych prostranstvi 0,1786 ne/ne
11 plochy vefejnych prostranstvi 0,0938 ne/ne
soucet 2,1762

Charakteristika zastavitelné plochy ¢.1

Plocha je uréena pro umisténi 3 rodinnych domd s pracelim orientovanym k nové mistni
komunikaci, kterou je plocha pfistupna. Umisténi jednotlivych staveb musi respektovat OP VN elektro,
parcelace a oploceni pak technickou obsluhu VN vedeni. Navazujici plocha zelené na verejnych
prostranstvich bude obsahovat péSi propojeni hfisté a areélu obecniho Gfadu.

Mez mezi silnici a zastavitelnou plochou €. 1 bude ponechéna v sou¢asném prirodnim stavu.

Zastavitelna plocha ¢. 1 je doplnéna plochou verfejnych prostranstvi ¢. 5 a plochou verejné
zelené ¢. 6.

Charakteristika zastavitelné plochy €. 2

Plocha je uréena pro umisténi 3 rodinnych domdé s pracelim orientovanym k nové mistni
komunikaci, kterou je plocha pfistupnad. Soucéasti rfeSeného prostoru je zeleri na verfejnych
prostranstvich, kterou se navrhovana zastavba vymezuje vici stavajici zemédélské usedlosti na stav.
Parcele ¢. 54 a vaci mistni komunikaci k Zavsi. V tomto pripadé verejna zeler zohledriuje Gvoz,
kterym je stavajici mistni komunikace vedena.

Zastavitelna plocha €. 2 je doplnéna plochou verfejnych prostranstvi ¢. 7 a plochami verejné
zelené ¢. 8a 9.

Charakteristika zastavitelné plochy €. 3+4

Plochy jsou uréeny pro umisténi izolovanych rodinnych domd, které budou usporadany v fadé
oboustranné podél prodlouzené mistni komunikace, umisténé na plochu verejnych prostranstvi ¢. 10.

Charakteristika zastavitelné plochy  ¢. 11

Plocha verejnych prostranstvi uréena pro umisténi mistni komunikace zpristupriujici pozemky
v severni ¢asti zastavéného Gzemi. Mistni komunikace na zastavitelné ploSe ¢. 11 je nahradou za
neprujezdny Usek zastavéného Uzemi mezi pozemkem 9128/3 a navsi.

10



Ostatni Uzemi, krajina

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy predstavuji kompaktni urbanizaci Gzemi v pdvodnich
lokalitach.

Zachovéna je prdchodnost Gzemi stavajicim systémem Gcelovych komunikaci, které rovnéz
umozniuji spravu zemédélské pddy, lesnich ploch a vodnich tokd.

Mistni systém ekologické stability je souborem funkénich prvkd, zéasti vedenych zastavénym
Gzemim obce.

Systém sidelni zelen é

Sidelni zele i v zastav éném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Sidelni zeleri je definovana jako prfipustna funkce definovanych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti. Numericky podil sidelni zelené v takto definovanych plochach neni stanoven.

Samostatnou funkéni plocheu predstavuji vefejna prostranstvi — verejna zelen.

Zelen v nezastav éném Uzemi

Zelen je tvofena soustavou ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v ¢lenéni na plochy lesni,
plochy zemédélské (orna puda, trvaly travni porost) a plochy prfirodni specifické - spontanni zelen.

1d) Koncepce ve rejné infrastruktury a dalSiho ob  ¢anského vybaveniv cetné
podminek pro jejich umis tovani

Dopravni infrastruktura

Silni éni sit

Uzemni plan akceptuje pro dali rozvoj Trebéjic silniéni sit ve stavajici smérové tpravé.

Mistni komunikace

Mistni komunikace zajiStuji propojeni obce Trebéjice na sousedni sidla — Zavsi resp. Zariéi a
vzajemny komunikacéni systém v obci. S ohledem na neexistujici ulicovou zastavbu je fadové pripojeni
soucasné zastavby patrné v Useku naves — navesni rybnik — zemédélsky areal.

Ostatni zemédélské usedlosti jsou pripojeny individualné, spontanni trasy jsou se zpevnénym
asfaltovym povrchem v bezkoliznim usporadani.

Nové mistni komunikace jsou vymezeny pro zpfistupnéni pozemkd v severni casti Uzemi
v dusledku chybéjiciho propojeni mezi pozemkem 9128/1 a navsi a dale pro zpristupnéni
zastavitelnych ploch ¢. 1 - 4. Nové Useky musi technickymi parametry odpovidat normovym
poZzadavkim CSN 73 6110 — kategorie komunikace C3, v pfipadé plochy é. 1 musi umoZnit otoéku
technickych vozidel

Pési a cyklotrasy

Uzemni plan akceptuje do usporadani feeného Uzemi cyklostezku spojujici Dirnou a Zaho#
pres lokalitu Biskupsky Dvdr.
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Technicka infrastruktura

Vodovod

Navrh uzemniho planu vymezuje vodohospodarskou soustavu obsahujici:
- jimaci misto vody v udolnici Direnského potoka,
- vodarnu — technologicky objekt zahrnujici Gpravnu vody a ¢erpaci zafizent,
- vodojem
- vodovodni sit.

Posice jednotlivych zafizeni je koordinovana se systémem likvidace splaSkovych vod
z davodu optimalizace investi¢nich a provoznich nakladd.

Dimenze a technické vybaveni vodovodu musi umoznit provedeni protipozarniho zasahu dle
platnych norem.

Aredl zemédélského zavodu ma k disposici stavajici vodovod, navrh Gzemniho planu jej
ponechava v souc¢asném stavu.

Nova zastavba zastavitelnych ploch 1 — 3 podle navrhu Gzemniho planu bude pred realizaci
vodovodu vybavena vlastnimi studnami.

Kanalizace, €isténi odpadnich vod

Navrh Gzemniho planu vymezuje systém c¢isténi odpadnich vod zahrnuijici:
- splaskovou kanalizaci obce
- Cistirnu odpadnich vod
- vypoustéci objekt a dalSi Upravy v udolnici vodotece pro dociSténi odpadnich vod pred
vyusténim do Direnského potoka.

Nova zéstavba v prfipadé dokoncéeni pfed realizaci splaskové kanalizace bude vybavena
nepropustnymi Zumpami se smluvnim vyvazenim odpadnich vod a likvidaci v tomu uceném zarizeni
mimo feSené Uzemi. Domovni resp. skupinové cisténi a zasakovani odpadnich vod je vzhledem
k posici stavajici a navrhované zastavby nepripustné.

Likvidace deS tovych vod

Destové vody obytnych objektd a novych mistnich komunikaci budou zasakovany na misté
stavby (parcele), popf. jimany a pouzivany pro zavlahu pozemkd.
Stavby a za Fizeni pro nakladani s odpady

Shérné nadoby pro separovany lze umistit na plochy verejnych prostranstvi.

Prostor pro uloZzeni a kompostovani bioodpadu lze umistit v /eSeném Uzemi bez omezeni za
podminky, Ze provozem nebudou dotcéeny jiné zajmy definované obecné zavaznymi predpisy.
Energetické FeSeni

Zakladnim médiem je elektricka energie, plynofikace obce neni navrzena.

V z4apadni ¢asti Gzemi je navrzena nova trafostanice.

Pripustna je aplikace alternativnich — obnovitelnych zdrojd energie - (solarni panely, tepelna
¢erpadla) pro vlastni potfebu nemovitosti.

Sdélovaci vedeni

Uzemim prochazi dalkovy sdélovaci kabel a mistni sdélovaci kabely v potfebné kapacité.
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Obcanské vybaveni

Uzemni plan akceptuje stavajici rozsah obcéanského vybaveni pro definovany rozvoj obce.
Komeréni obcanské vybaveni Ize realizovat v rozsahu definice ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti.

Ochrana obyvatelstva

V navrhu tzemniho planu specifikujeme pozadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

- soucasny pocet obyvatel: 75 (k 01.01.2012)
- prirdastek obyvatel dle UP: 48
- celkem dle UP: 123

Ochrana Uzemi pfed priachodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni:

Uzemi obce mdaze byt ohrozeno prdlomovou vinou vzniklou kumulaci vody v ddsledku
nepfedpokladané prekdzky na Direnském potoce. V potencialnim prostoru ohrozeni se nachazi
Machdv mlyn.

Obec se nenachazi v z6né havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti je vhodné v arealu obecniho Gradu.

Svoz nebezpecnych latek zajiStuje obec 2 x rocné na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé
mimoradné udalosti neni urcené misto pro skladovani nebezpecénych latek ani se takové misto v
feSeném Uzemi nevyskytuje.

DalSi informace:

- dekontaminace osob a techniky - moznym prostorem pro dekontaminaci je zemédélsky areal,
- zdravotnicka zarizeni jsou v okolnich méstech - nejblize Sobéslav (12 km),
- ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva,

- nouzové zasobovani vodou lze zajistit z vodnich zdrojd obce — studni.
- jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.
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le) Koncepce uspo radani krajiny v éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi,
rekreace, dobyvani nerost & a podobn é

Usporadani krajiny je feSeno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného Gzemi, zavedenim
prvkd jejich ochrany ve smyslu platnych zakond, pfevzetim limitd vyuZziti Gzemi z hlediska ochrany
pfirody a krajiny, pfevzetim prvkd nadregionalniho a regiondlniho systému ekologické stability a
zavedenim mistniho systému ekologické stability.

Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti:

- plochy lesni
- plochy zemédélské v podrobnéjSim ¢lenéni na:
- plochy zemédélské - orna pida
- plochy zemédélskeé - trvaly travni porost
- plochy pfirodni specifické:
plochy vodni a vodohospodéarské
Prvky ochrany p Frody a krajiny:

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny plochy vyznamnych krajinnych prvkd dle zakona ¢.
114/1992 Sh.o ochrané prirody a krajiny: lesy, vodni toky, vodni plochy.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni tzemnim planem dotéena. VeSkeré Ucelové, pési a cykloturistické
trasy jsou funkeéni.

Vymezeni opat Feni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kra  jiny

V Uzemi nejsou vymezeny plochy regenerace posSkozeného Gzemi.

Koncepce rekrea €niho vyuzivani krajiny

Koncepce rekreac¢niho vyuziti krajiny vyplyva z ¢lenéni Gzemi na funkéni plochy, resp.
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

DalSi opatfeni ¢i omezeni pro rekreacni vyuzivani krajiny nejsou stanovena.

Navrh systému USES:

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability podle ZUR Jihoceského s v feSeném
Uzemi nevyskytuji.

Mistni systém ekologické stability prfedstavuje 2 hydrofiini a 1 mezofilni biokoridor
s vymezenymi biocentry. VSechny biokoridory jsou funkéni v ramci SirSich vztahd v odpovidajicich
pfirodnich Gtvarech:

Hydrofilni biokoridor v ddolnici Direnského potoka (LBK 1)

Je umistén v udolnici Direnského potoka. Z hlediska SirSich vztahd jsou v Udolnici umisténa
lok&lni biocentra Dolezaltv mlyn a Starosta — v obou pfipadech mimo feSené tzemi.
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Obrazek 1: koordinacni zakres prabéhh LBK 1 véetné biocenter Dolezaldv i\/llyn a Starosta
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Hydrofilni biokoridor vodni soustavy Zaveského ryb nika (LBK 2)
LBK 2 prochazi JZ okrajem rfeSeného Uzemi, jeho soucasti je lokalni biocentrum Loucny

rybnik.
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Obrazek 2: koordinacni zékres pribéhu LBK 2 véetné biocentra LBC Louény rybnik..

Mezofilni biokoridor HruSova Lhota (LBK 3)
Mezofilni biokoridor prochazi resp. spojuje lesni masivy na zapadni hranici feSeného Gzemi.
Lokalni biocentra V Pélenych a Na Koutech se nachazeji mimo feSené tzemi.
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Obrazek 3: koordinacni zakres pribéhu LBK 3 véetné biocenter V Palenych a Na koutech.
Soucasti mistniho systému ekologické stability je vymezeni interakénich prvkda:

- IP1- bezejmenna vodote¢ — pfitok a odtok navesniho rybnika Zajezek,

- IP2- doprovodna zelern a bezejmenna vodotec rybnika Smolikd

- IP 3- soustava mokfadd nad Hlinénym rybnikem

Prvky mistniho jsou pfevzaty z generelu USES ( byv. okresu Tabor ), jejich hranice jsou

aktualizovany na hranice pozemkovych parcel, popr.do zjevnych hran pfirodnich prvkd.

Koordinace se sousednimi tzemnimi jednotkami:

Trasy lokélnich biokoridorti pokracuji do sousednich Uzemnich jednotek Dirna, Mezn4,

ViSriova a Prehorov.

Podminky pro vyuziti ploch USES:

Vymezené plochy Lokéalniho systému ekologické stability jsou funkéni, umistény jsou
16



v nezastavéném Uzemi.
Vyuziti ploch USES pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarsstvi neni omezeno.

Zasah do ploch USES vedenim systémd dopravni a technické infrastruktury je pfipustny na
podkladé souhlasu dotéeného organu z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb.

Plochy pro protierozni opat Feni

V Uzemi nejsou zachycena sesuvna Uzemi ani svahové deformace.

Plochy pro opat Feni proti povodnim

V Uzemi nejsou uplatnéna plosna opatfeni vici povodnim.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerost a

V feSeném Uzemi se nevyskytuje loZisko nerostnych surovin.
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1f)

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilny m zpdsobem vyuzZiti s
uréenim p revazujicino U €elu vyuziti (hlavni vyuZziti) pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé
podmin éné pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo radani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (nap Fiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemk ¢ v plochach)

Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZziti — p_fehled:

B

B plochy bydleni
RI plochy rekreace
ov plochy obéanského vybaveni

plochy verejnych prostranstvi

v podrobnéjsim clenéni na:

- VP plochy verejnych prostranstvi

- plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

plochy dopravni infrastruktury
v podrobnéjSim ¢élenéni na
- DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni

- DP plochy dopravni infrastruktury — specifické
plochy vyroby a skladovani
v podrobnéjsim clenéni na
- vz plochy vyroby a skladovani — zemédélské
W plochy vodni a vodohospodéarské
plochy zemédélské
v podrobnéjsim clenéni na
- NO plochy zemédélské — orna puda
- NZ plochy zemédélské — trvaly travni porost, pastviny, zahrady mimo
zastavéné Uzemi

NL plochy lesni

NP plochy smiSené nezastavéného Uzemi

plochy bydleni

Hlavni vyuZziti:

Pozemky jsou urcené pro umisténi objektd pro bydleni a rekreacni bydleni v zemédélskych

usedlostech a pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

Soucasti objektl pro bydleni mohou byt ¢innosti, které svym charakterem a funkci nezhorsuji

hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny, administrativa,
ubytovani formou penzionu, vefejné stravovani.
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Na plochy pro bydleni je dale pfipustné umistit:
- objekty pro chov hospodarskych zvirat pro vlastni potfebu,
- hospodarské objekty souvisejici s spravou, udrzbou a péstebnou ¢innosti na
zemédélské pudé k ploSe nélezici k pozemku bydleni
- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,
- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury
- souvisejici dopravni a technickou vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Na plochy pro bydleni je nepfipustné jako samostatné objekty ¢i soucast ploch pro bydleni

umistit:

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru,

- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na
dopravni obsluhu dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:
- zastavitelné plochy:

- novostavby: vySka staveb - pfizemi + podkrovi, max. 8 m nad terénem
- zastavénost pozemku max.30%

RI Plochy rekreace

Hlavni vyuZziti:
plochy pro umisténi objektd rodinné rekreace.

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hAsté, sportovni zafizeni,

- nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

- vySka staveb - pfizemi + podkrovi, max. 6 m nad terénem
- zastavénost pozemku max.20%

oV plochy ob _¢anského vybaveni

Hlavni vyuZziti:
plochy pro ob¢anskou vybavenost

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

- drobné provozovny a sluzby provozované v rdmci staveb ob¢éanského vybaveni, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou mit negativni vliv na
sousedni plochy bydleni z hlediska hluku, vibraci, praSnosti a zapachu.

- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

- stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely,
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- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- plochy verejnych prostranstvi.

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim,

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminéné vhodné
- bydleni za podminky:
- pro bydleni se méni cely objekt a dotéené pozemky.
- bydleni je slucitelné s charakterem provozu objektu verejného vybaveni

Podminky prostorového usporadani:

- vySka staveb - pfizemi + podkrovi, max. 8 m nad terénem
- zastavénost pozemku max.70%

Plochy ve Fejnych prostranstvi

Pozemky verfejnych prostranstvi spolu s pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

V feSeném Uzemi jsou plochy verejnych prostranstvi ¢clenény takto:
- VP verejna prostranstvi
- zeleri na verfejnych prostranstvich

VP plochy ve fejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- prostory pozemkd slouzicich k obecnému uzivani, verejné pfistupnych kazdému bez
omezeni.

Pripustné vyuZiti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, verejna zelen, parkové Upravy,

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- parkovaci stani.

- drobna architektura (lavicky, détské histé, atd. )

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- vySka staveb max. 4 m nad terénem

plochy ve fejnych prostranstvi — zele i na ve fejnych prostranstvich

Hlavni vyuZziti:
- prostory pozemkd slouzicich k obecnému uzivani, parkové upravené, vefejné pristupné
kazdému bez omezeni.

Pripustné vyuZiti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),
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Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny

D plochy dopravni infrastruktury

Pozemky jsou uréené pro umisténi staveb pro verejnou automobilovou dopravu, Zeleznici
vcéetné vymezeni tras potfebnych pro provoz dopravnich zafizeni uréenych ke spravé a udrzbé krajiny.

V feSeném Uzemi jsou plochy dopravni infrastruktury ¢lenény takto:
- DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni
- DP plochy dopravni infrastruktury — specifické

DS plochy dopravni infrastruktury — silni cni

Hlavni vyuziti:
verejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice 1ll. tfidy, mistni komunikace, odstavné a
parkovaci plochy.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuziti,

- vodohospodéarské stavby na vodnich tocich a Gdrzba vodnich tokd protinajicich plochy silni¢ni
dopravy,

- plochy a zafizeni verejnych prostranstvi,

- verejna a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

- podminky nestanoveny

DP plochy dopravni infrastruktury —specifické

Hlavni vyuziti:
Plochy ucéelovych komunikaci

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuziti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich plochy
Gc¢elovych komunikaci,

- plochy a zafizeni verejnych prostranstvi,

- verejna a izolacni zeleri.

- cyklistické a turistické stezky,

- naucné stezky,

- doprovodna zafizeni pro turistiku — informacni systém, altany, atd.
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Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Plochy vyroby a skladovani

Pozemky vymezené pro umisténi a provoz zpracovatelského pramyslu, skladovani a zemédélstvi.
V feSeném Uzemi jsou plochy vyroby a skladovéani ¢lenény takto:
vz plochy vyroby a skladovani —zem édélské

Hlavni vyuziti:
- plochy pro arealy zemédélské vyroby.

Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napr. stavby pro
chov zvirat, skladovani produktd zivociSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva
apod.),

- pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenskeé sluzby,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- plochy verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- vySka staveb 8 m nad terénem
VySka muze byt pfekro¢ena u ¢asti staveb, kde je to z provoznich, technologickych a
stavebné technickych podminek konkrétni stavby nezbytné.

Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZiti v nezastav__éném Uzemi:

Nezastavéné Uzemi tvofi:
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské — trvaly travni porost
- plochy zemédélské — orna puda
- plochy lesni
- plochy smiSené nezastavéného uzemi

Do nezastavitelnych ploch lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby
inzenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a Ucéelovych objektd, souvisejicich s Gdrzbou a provozem
téchto ploch. Uéelové objekty budou povoleny jako stavby dogasné, pokud jejich charakter nevyzaduje
stavbu trvalou.

w plochy vodni a vodohospoda rské

Hlavni vyuZziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci, feky, potoky,
dalSi bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku),

- technicka infrastruktura souvisejici s vyuzivanim vodnich zdrojd,
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plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro Udrzbu a protipovodriova opatfeni pfi vodnich
tocich.

Pripustné vyuziti:

stavby a opatreni uréené pro vodohospodéarské vyuziti,

stavby dopravni infrastruktury (naps. mosty, lavky, opérné zdi),
souvisejici vodohospodarské stavby (napr. hraze, jezy a zdrze),
liniové stavby verejné technické infrastruktury,

zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Plochy zem édélské

Pozemky zemédélského puadniho fondu
V feSeném Uzemi jsou plochy zemédélské clenény takto:

NO plochy zemédélské — orna pdda
NT plochy zemédélské — trvaly travni porost, pastviny, zahrady mimo zastavéné tuzemi

Hlavni vyuziti:

pozemky slouZici k hospodareni na zemédélské pdde.

Pripustné vyuziti:

vzajemna zaménitelnost ploch NT a NO,

doprovodné stavby pro plnéni hospodarské cinnosti - napfiklad polni krmisté, salaSe,
pfistfesky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov — elektrické ohradniky, apod.,

oploceni stavajicich zahrad véetné umisténi potfebnych hospodarskych objektd,

liniové stavby dopravni infrastruktury — Gcéelové komunikace, turistické stezky, cyklistické
stezky véetné informacnich a hygienickych zafizeni a odpocivadel

liniové stavby verejné technické infrastruktury,

zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,

zalesnéni pozemkd do vyméry 1 ha bezprostfedné navazujici na plochy lesni vymezené
GUzemnim planem, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pddniho fondu a na
plochach, které nejsou bonitovany, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice
zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt projednano dle platnych
pravnich predpisd.

vytvareni protieroznich prvkd, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

vodni plochy a vodni toky,

stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

- doprovodné zemédélské stavby: vySka max. 4,8 m nad terénem

- liniové stavby dopravni infrastruktury — informaéni a hygienicka zafizeni a
odpocivadla — vySka max. 3 m nad terénem

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd — vySka max. 4 m nad terénem
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NL plochy lesni

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa a vodohospodéarské ucely (napf. hospodarské objekty,
zafizeni pro chov lesni zvére, krmelce apod.),

- liniové stavby souvisejici verejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace,liniové stavby
verejné technické infrastruktury,

- zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability,

- vodni plochy a vodni toky,

- stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfr. turistické
stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadia).

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zarover s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- hospodarské objekty: vySka max. 4,8 m
- stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu — informaéni zafizeni a odpocivadla —
vySka max. 3 m
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd — vySka max. 4 m

NP plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuZziti:
- krajinn& zeleri v pfirodé blizkém stavu, nendlezejici do padniho ani lesniho fondu.

Pripustné vyuziti:

- liniovd vysadba, vysadba remizd stromové a kefové zelené vhodnych pfrozenych druhd
drevin,

- zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability,

- vodni plochy a vodni toky,

- ochranna a izolaéni zeler,

- stavby a zarfizeni pro pInéni funkce krajiny — zemedélské, lesnické a vodohospodarské ucely,

- liniové stavby technické infrastruktury za podminky souhlasu dotéenych organd,

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkratSim smérem za podminky
souhlasu dotéenych organd.

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.
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1g9) Vymezeni ve rfejné prosp ésSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

Navrhem UGzemniho planu Trebéjice se verejné prospésSné stavby, verejné prospésna
opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, vymezuiji takto:

Verejn é prosp éSné stavby:

VT1  COV Trebsjice

VT2  Splaskova kanalizace

VD1  Komunikace pro zastavitelnou plochu €. 1

VD2  Komunikace pro zastavitelnou plochu €. 2

VD3  Komunikace pro zpfistupnéni vnéjSi severni ¢asti zastavéného uzemi
Pravo vyvlastnéni se pro tyto verejné prospésni stavby zfizuje ve prospéch obce.
Verejn é prosp éSnéa opat feni:

VZ1  Ochrannd zelen silnice 111/13526

Na tyto verejné prospésna opatreni se predkupni pravo nevymezuje.

1h)  Vymezeni dalSich ve rejné prosp éSnych staveb a ve rfejné prosp ésnych
opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

V navrhu Gzemniho planu Trebéjice nejsou navrzeny dalSi verejné prospesné stavby a
verejné prospesna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| 1i) Stanoveni kompenza énich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Okolnosti vymezeni kompenzacnich opatfeni z ndvrhu zemniho planu Trebéjice nevyplyvaji.

1)) Udaje o po étu list & uzemniho planu a po étu vykres & k nému p fipojené
grafické casti

Textova cast obsahuje 25 listd.
Vykresova ¢ast obsahuje 3 grafické prilohy v tomto slozZent:

la Vykres zakladniho élenéni Gzemi...........c..coooiiii i, 1:5000.
1b HIQVNT VYKIES L. e e e e e e e 1:5000
1c Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci.......... 1:5000
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Oddvodn éni navrhu Gzemniho planu T Febéjice

1. Textova cast

ing. arch. Ladislav Komrska
projektant
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A. Zakladni Uudaje

Stupe i dokumentace:
Uzemni plan Trebéjice

Spravni organ:
Obec Tlebéjice,
povéreny zastupitel obce: Marie Kle¢anska, starostka obce

Pofizovatel:
Méstsky Urad Sobéslav, odbor vystavby a regionélniho rozvoje
Namésti Republiky 55/1, 392 01 Sobéslav
opravnéna Urfedni osoba: ing. arch. Dagmar Buzu
Projektant:

ing.arch.Ladislav Komrska, Praha 4,
Mladenovova 3234/9, 143 00 Praha 4
IC 101 94 894, DIC CZ 5510200531,
C. autorizace CKA 2748

Obec ma k disposici urbanistickou studii z roku 1995.

Obec nema v soucasnosti k disposici Uzemni plan ani jiny tzemné planovaci dokument, viozeny
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V roce 2008, 2010 a 2012 bylo ORP Sobéslav zajiSténo zpracovani zpracovany Uzemné
analytickych podkladd, v r. 2010 byly zpracovatelem provedeny doplrujici prdzkumy a rozbory.

1. Postup p fi po fizeni tzemniho planu

O porizeni tzemniho planu Trebéjice rozhodlo zastupitelstvo obce v r. 2010.

Soucasti pripravnych praci byly dopliujici prdzkumy a rozbory, které analyzovaly Uzemi,
provérily analytickou ¢ast Uzemné analytickych pokladd a zprfesnily urbanistické a architektonické
hodnoty. V ramci pripravnych praci byly ziskany informace o poZadavcich majiteld pozemkd a
obyvatel a zastupitelstva obce na dalSi rozvoj Uzemi prostfednictvim Gzemniho planu. ZjiSténé
relevantni informace a zdméry na rozvoj Uzemi byly vefejné diskutovany s obcany.

Vystupni informace byly pouzity pfi definici potfeb rozvoje obce v navrhu Zadani uzemniho
planu.

Navrh zadani zpracoval porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce. Navrh zadani
byl rozeslan dotéenym organum, krajskému GOradu, sousednim obcim a obci Trebéjice. Navrh byl
zvefejnén a vystaven po dobu 30 dng k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadé Trebéjice a na MéU
Sobéslav. Na zékladé uplatnénych poZzadavkd a pfipominek byl navrh zadani doplnén a prfedloZen ke
schvaleni v zastupitelstvu obce. P/ projednani zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivd na ZP (SEA), byl vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality & ptaci
oblasti (soustava Natura 2000). Zadani Uzemniho planu Trebéjice bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce Trebéjice dne 27. 12. 2010 pod usnesenim ¢. 38.
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Spolec¢né jednani o navrhu bylo ozndmeno dotéenym organdm, sousednim obcim, krajskému Uradu a
obci Trebéjice a doruceno verejnou vyhlaskou. Spolecné jednani o navrh tzemniho planu se konalo
dne 22.3.2013 na MéU Sobéslav.K navrhu UP byla vydana nasledujici stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prost Fedi, &.j. 15038/ENV/13, 319/510/13. ,Stanovisko k navrhu UP
Trebéjice z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor
vykonu statni spravy I, posoudilo dle ustanoveni 815 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, navrh Gzemniho planu
Trebéjice a nema k nému z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi zadné pripominky.“
Stanovisko bylo vzato na védomi.

Ministerstvo pr amyslu a obchodu, ¢.j. 9808/2013/31100. Z hlediska pdsobnosti MPO ve véci
vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin neuplatriujeme podle ustanoveni § 50
odst. 2 stavebniho zdkona a ustanoveni 815 odst 2 horniho zédkona k vySe uvedené Uzemné
planovaci dokumentaci zadné pfipominky, protoze v k.0. Trebéjice se nenachazeji vyhradni loziska
nerostnych surovin.” Stanovisko bylo vzato na védomi.

Krajsky G Fad — Jiho éesky kraj, odbor ZP,zem é&délstvi a lesnictvi, ¢.J. KUJCK 29567/2013
OZZL/3. Krajsky 0fad — Jihocesky kraj, odbor Zzivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako
pfisludny organ ochrany zemédélského pddniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist posoudil pfedlozenou dokumentaci — navrh Gzemniho
planu Trebéjice a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona vydava néasledujici stanovisko ud éluje
souhlas s predlozenym navrhem UP Trebéjice v celkovém rozsahu: 4,60 ha, s prfedpokladanym
zaborem ZPF: 4,60 ha

Funkéni vyuziti ploch:

Funk éni vyuZziti Plocha celkem v ha Plocha ZPF v ha
bydleni 1,61 1,61
plochy verejnych prostranstvi 0,13 0,13
plochy verejnych prostranstvi — ver. zelen 0,14 0,14
doprava — ochranna zeler 2,72 2,72
Celkem 4,60 ha 4,60 ha

Tabulka odnéti pldy ze ZPF podle tfid ochrany ZPF: 4,6 ha I. tfidy ochrany.

Navrzené lokality zasahuji na pozemky s tfidou ochrany zemédélské pddy .. a V. Na pddach s tfidou
ochrany I. a Il. Jsou ve vztahu k ochrané zemédélského pddniho fondu pddy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné, a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Navrzené rozvojové plochy jsou umistény témér ze 100 % na pddy s nejvySSim stupném ochrany (I.
tiida), coZ vyznamné limituje rozvoj obce. Z navrhu UP je zfejmé, Ze téméF 3 ha zemédélské pudy
jsou navrzeny pro zeleri rozdilného Gcelu (verejnda, izolaéni, ochranna). Zbyvajici ¢ast rozvojovych
ploch - max. jednu tfetinu — zabiraji plochy uréené k zastavbé v RD. Plochy urcené k bydleni jsou
vhodné situovany v na okrajich sidla v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, coz umozni jejich dobré
napojeni na stavajici komunikaéni systém a inzenyrské sité. Z vySe uvedenych ddvodd organ ochrany
ZPF akceptuje nové navrhové plochy vp fFedlozeném rozsahu. Dojde-li timto navrhem k zasahu do
melioracniho zafizeni, je nutné pA zahdjeni vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k podméceni objektd a knaruSeni jeho funkénosti. Zpracovatel Uzemniho planu
respektoval obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona a pfAi pofizovani Uzemné
planovaci dokumentace se fidil ustanovenim 8§ 5 zakona. V navrhu Gzemniho planu jsou v souladu s 8§
3 a § 4 vyhladky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF,
vyhodnoceny ddsledky navrhovaného feSeni na ZPF. Rozvojové plochy byly navrhovany v ucelenych
plochach tak, aby v co nejmensi mife narusily celkovou organizaci a vyuziti ZPF, odtokové poméry a
cestni sit. Zamérem a cilem navrhu Gzemniho planu je posileni obytného charakteru obce.Tento
souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pddy ze ZPF podle 8 9 odst. 6 zakona.” Stanovisko bylo vzato
na védomi.

28



Krajska hygienicka stanice J ¢ kraje, ¢.j. KHSJC 05369/2013/HOK.TA. ,Krajsk& hygienicka stanice
J¢& kraje se sidlem v C. Budéjovicich vydava podle § 77 zakona &. 258/2000 Sh. o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisi ve spojeni s § 149
odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb. , spravni fad , ve znéni pozdéjSich predpist toto stanovisko.

S navrhem Uzemniho planu Trebéjice, pfedlozenym organu ochrany verejného zdravi dne 4.3.2013
Zadatelem Méstskym Uradem Sobéslav, odborem vystavby a regionalniho rozvoje, nam Republiky
55/1, 392 17 Sobéslav (dale jen ,zadatel"), jako podkladem k vydani stanoviska se souhlasi bez
pAipominek.” Stanovisko bylo vzato na védomi.

Statni energeticka inspekc e, ¢.J. 255/13/31.103/Ka ,K navrhu zadani tzemniho planu Trebéjice se
Statni energeticka inspekce vyjad/ila dopisem ¢.j. 942/10/31.103/Ka ze dne 24. srpna 2010, ve kterm
nebyly uplatnény zadné pozadavky.Plynofikace neni navrzena, hlavnim médiem je elektrick& energie,
preferovany jsou obnovitelné a alternativni zdroje pro vytdpéni a ohfev TUV. Fotovoltaické a vétrné
elektrarny ve volném terénu nejsou povoleny. V feSeném Gzemi se vyskytuji vedeni VTL plynovodd
DN800, DN 100, a DN1400 s ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy a déle elektricka nadzemni vedeni
VN 22 kV a trafostanice s OP, které jsou zaneseny v koordina¢nim vykrese a jsou v navrhu UP
respektovany.Stanovisko: Pro spoleéné jednani o navrhu UP Trebéjice, vydava CR - Statni
energeticka inspekce jako dotéeny spravni organ prislusny podle § 94 odst. 3 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), v platném znéni, a podle 8 13 odst. 3 zakona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, v platném znéni, toto stanovisko:CR - Statni energetické inspekce s navrhem
Uzemniho planu Trebéjice souhlasi* Stanovisko bylo vzato na védomi.

Ministerstvo obrany, VUSS, ¢&.j. 249 TA UP/2013 -1420/PracCB. Na zékladé Vaseho oznameni &.j.
MS/04839/2013 bylo provedeno vyhodnoceni vySe uvedené akce ve smyslu ustanoveni 8175 zakona
€. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim /adu (stavebni z&kon) a ve znéni zakona ¢.
2222/1999 Sb. , o zajistovani obrany Ceské republiky.K pfedloZzenému navrhu a vydavam

souhlasné stanovisko
CR — Ministerstva obrany, jejimZ jménem jedna na zakladé povéreni Ministerstva obrany CR ze dne
30.9.2009 reditel Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice se sidlem Teplého 1899,530 02
Pardubice, Ing. Pavel Jdn.
Souhlasné stanovisko je vydano za prfedpokladu, Ze do textové ¢asti dokumentace bude zapracovano OP
leteckého koridoru LK TSA 27 (prostor pro létani v malych pfizemnich vyskach), ktery zasahuje do vychodni
Gasti feSeného Gzemi (viz poZadavek VUSS uplatnény k navrhu zadani UP &j. 7117 TA UP/2010 —
1420/PracCB ze dne 19. 8.2010. Do pokyndi na Upravu navrhu bylo zapracovano: Do textové i vykresové
Casti zapracovat: OP leteckého koridoru LK TSA 2.

MéU Sobéslav odbor vystavby a regionalniho rozvoje, ¢.j. MS/06427/2013. ,UP Trebéjice —
stanovisko dotéeného organu dopravy. Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského Uradu
v Sobéslavi, jako silniéni spravni Gfad podle § 40 odst. 4 pismena d) zakona €. 13/1997 Sbh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisd sdéluje nasledujici:

PoZadujeme dodrzeni vyhlasky 501/2006 Sb., v plathém znéni 822. Nové navrzené plochy pro bydleni
budou 7esit Sifkovy profil komunikace v dalSich fizenich nebo budou kresleny jako verejna prostranstvi
v souladu s vySe uvedenou vyhlaSkou.” Do pokynd na Upravu navrhu bylo zapracovano: ,Vykresovou
¢ast upravit v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sbh., v platném znéni §22 - nové navrzené plochy pro
bydleni budou resit Sifkovy profil komunikace v dalSich fizenich nebo budou kresleny jako verejna
prostranstvi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou.”

K navrhu UP byly vzneseny 3 p FApominky:

Miloslav Bladha, Sob éslav: ,Jsem majitelem a spolumajitelem se svym synem nemovitosti v obci
Trebéjice, k.u. Trebéjice, zapsanych u KU v Tabore na LV ¢&. 156.

Z ddvodu provadénych navrhd, zmén a schvalovani v UP Trebéjice a nebezpedi zakonzervovani
soucasného stavu pro budoucnost se kterym nesouhlasim, navrhuji nasledujici pAipominky k zafazeni
do UP Trebsijice.

1. Posunuti prijezdové komunikace k domu a zakres do mapy KN dle sou¢asného stavu, ktery
byl zménén povolenou stavbou vr. 1970 a nezakreslen do katastr. mapy. Prijezdova
komunikace je posunuta smérem do parcely KN ¢. 185 zahrada, zmenSeni o 60 ml2,
soucasné zvétSeni parcely KN ¢. 174/2 zahrada o 60m2. Plocha komunikace zdstala stejna.
viz snimek katastralni mapy ortofoto.
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2. 2. Zarazeni ¢asti parcely KN ¢. 185 zahrada, o vymére 160 m2 (5 x 32m) do kategorie ST —
stavebni pozemek, za moznosti stavebniho vyuziti v pfistich letech. Viz zakres v kopii
katastralni mapy. cervené.

3. zarfazeni ¢asti parcel KN¢. 186/1, 186/2, 187 pastvina a orna puda do kategorie ST — stavebni
pozemek, za Ucelem moznosti stavebniho vyuziti v budoucnu. UvaZzujeme o vystavbé kolny o
vymére 144 m2 (9 x16m) viz zakres v mapce cervené a o vystavbé soukromé pfijezdové
komunikace o vymére 220 m2 (4x55m) k hospodarské ¢asti spoluvlastnéné zemédélské
usedlosti, viz zakres zelené.

Tyto pAipominky, které se tykaji pouze zmén parcel v mém spoluvlastnictvi, nijak nenarusi zachovani
vzhledu a urbanistického stavu obce, prosim zaradit do UP v Trebéjicich a jejich schvaleni.”

Na zakladé konzultace pofizovatele, projektanta a zastupce obce byl dan pokyn zpracovateli na
Upravu Gzemniho planu, aby v textové éasti UP jako podminéné pfipustné vyuziti pro plochy zahrad
v zastavéném Gzemi s ochrannym rezimem UP byla uvedena i moznost realizace mistnich a
Gcelovych komunikaci. (problém je nezbytné feSit jinym zpdsobem — napf. sménou pozemkd na
zakladé geometrického planu. V Gzemnim planu je mozné vytvoiit pouze podminky pro vyreSeni
daného problému.) Na zakladé konzultace projektanta s obci budou v Gzemnim planu upraveny
regulativy pro plochy zahrad v zastavéném Gzemi s ochrannym reZimem UP, jako podminéné
pfipustné vyuziti zde budou uvedeny i doprovodné stavby ke stavbé hlavni.”

MUDr. Milan Fric, Hradec Krélové: . 1c), strana 9: Stavajici znéni v navrhu:

Charakteristika zastavitelné plochy &. 3+4 Plochy jsou uréeny pro umisténi max. 2 x 6 izolovanych
rodinnych domd, které budou usporadany v fadé oboustranné podél mistni komunikace. PoZzadovana
je jednotn& uroveri prdceli ve vzdalenosti 7m od kraje mistni komunikace a jednotna orientace
hlavniho hfebene stfech, jednotny sklon stfechy, keramickd krytina. Otdzka: Pro¢ je pozadovana
vzdalenost priceli 7m od kraje mistni komunikace (vyhlaSka stanovuje odstupovou vzdalenost 3m),
jednotna orientace hlavniho hfebene stfech, jednotny sklon stfechy a keramicka krytina? Ani jeden
z téchto pozadavkd neni uplatfiovan u sousednich zastavitelnych ploch ¢. 1 a 2. Prosim o zvazeni
vypusténi tohoto omezeni.

II. 1d), strana 11:

Uéelové komunikace — prosim o pfezkoumani moznosti feSeni a pokud mozno zaneseni do néavrhu
UP ucelovou komunikaci k lesu Cechovce — tento neni pfistupny z obce ?adnou cestou. Tento
pozadavek byl jiz vicekrat vysloven obcany na jednani zastupitelstva obce i p/i projednavani konceptu
UP.

lll. 3.f, strana 45:

Stavajici znéni v navrhu:

O Gcelnost zastavitelnych ploch ¢. 3 a 4 Ize polemizovat, plochy byly viozeny do navrhu

tzemniho planu na podnét vlastnika pozemkd, jedna se tedy o obycejny obchodni zdmér na jejich
zhodnoceni. Ve prospéch mozného prijeti hovofi posice zastavitelnych ploch mimo cennou historickou
cast obce i jednoduché a jednoznacné radové usporadani podél stavajici komunikace.

Ddrazné se ohrazuji vuaci prvni poloviné tohoto odstavce. Tvdrci navrhu nepfislusi spekulovat o
motivech vlastnika pozemku,

natoz je soudit.

Navrhuji ponechat a upravit tento odstavec napr. takto:

,Pro ucelnost zastavitelnych ploch ¢. 3 a 4 hovofi pozice zastavitelnych ploch mimo cennou
historickou ¢ast obce i jednoduché a jednoznacné fadové usporadani podél stavajici komunikace.”
(pozn. — u zastavitelnych ploch ¢. 1 a 2 je nutno pfistupové komunikace vytvorit ,de novo®)

IV. 4.d 4), strana 53: Stavajici znéni v navrhu: Vycet parcel pro rozvojové plochy (zastavitelné

plochy):

k.4. Trebéjice: pozemek ¢.

3 46/1, 46/2

4 40, 42, 43. 44, 2394 ( dle Pozemkového katastru )

U zastavitelné plochy €. 3 chybi pozemek ¢. 45.

U zastavitelné plochy €. 4 chybi pozemek ¢. 41 a 47, jsou zde navic uvedeny pozemky ¢. 40, 42 a
2394 — z toho ¢&. 42 a 2394 neexistuji.

Opravena verze:

Zastavitelna plocha ¢ 3: pozemky ¢. 45, 46/1, 46/2

Zastavitelna plocha ¢ 4: pozemky ¢. 41, 43, 44, 47

30



Do pokynd na Upravu navrhu bylo zapracovano:

.. Z pozadovanych regulativd pro plochu 3+4 vypustit regulativy, které spadajici podrobnosti
regulaéniho planu. Il. Navrhnout Géelovou komunikaci k lesu Cechovce. Oddvodnit jeji trasovani,
pfipadné v oddvodnéni uvést, pro¢ nebyla komunikace navrzena s odkazem na pfipustné vyuZziti
liniovych staveb dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury. Ill: V oddvodnéni na str. 45
vypustit:* O Ucelnost zastavitelnych ploch €. 3 a 4 Ize polemizovat, plochy byly viozeny do navrhu
Uzemniho planu na podnét viastnika pozemkd, jedna se tedy o obycejny obchodni zamér na jejich
zhodnoceni.” IV.

Na str: 53 neuvadét vycet parcel. Mdze dojit k rozdéleni, slouceni pozemkd ¢i jiné Upravé
¢.parcelnich.”

Miloslav Bladha, Sob éslav: ,Jsem majitelem a spolumajitelem se svym synem nemovitosti v obci
Trebéjice v lokalité zvané Za humny. k témto pozemkdm, na kterych syn soukromé hospodafi je
pfijezd z obce ze silnice KN ¢. 2218 na mistni vefejnou cestu KN¢. 2211/2 oznacené v piilozené
katastralni mapce zelené. na vazujici na pfijezdovou komunikaci ,Za humna“ KN ¢. 2198/3.

Bohuzel pozemek KN ¢. 2211/2 ostatni komunikace je ve vlastnictvi soukromé osoby , p. R. JeZka,
Trebéjice 32, a ten si nepreje, aby se tudy jezdilo. Blokuje cestu odstavenymi vozidly a v minulém roce
uzavrel cestu vratky z obou stran i ¢ast komunikace KN ¢. 2198/3, v misté kolem jeho domu.

Tim je komunikace KN ¢. 2198/3 pro prijezd Za humna nepristupna. Z tohoto ddvodu jsme s ostatnimi
uzivateli dotéenych pozemkd ,Za humny* nuceni jezdit oklikou na komunikaci KN ¢. 2200 a sjet kolem
zahrady KN ¢. 198/1, pres cizi zemédélsky obdélavané pozemky - pole ( v mapce 3 pozemk. katastru
oznaceno Cervené) PK ¢. 929, 940, 943, 946, 947, 950, 951, 954, lezici v honu KN¢. 965/1. Pro
zajisténi dobrého stavu v rdmci navrhovaného Uzemniho planu pozaduji: 1. vyfeSeni prdjezdnosti ze
silnice KN ¢. 2218 z obce na komunikaci KN ¢. 2198/3 za humna, po obecni cesté kolem domu ¢.p.
32, kudy se jezdilo od nepaméti.2. zafadit do UP obce a do vystavby , vefejné prospésnou stavbu
dopravni infrastruktury, ostatni komunikaci, spojujici silnici KN ¢. 2200 s ost, komunikaci KN ¢. 2198/3,
v délce 110 m, vedenou pres vySe uvedené PK parcely a pfes souvisejici parcely KN ¢. 965/1, 965/5,
965/6 965/7. viz zékres v pfiloze PK a KN cervené. Tato je nutna pro prejezd rozmérnych
zemédélskych stroju k zajiSténi zemédélskych praci Za humny.“

Do pokynd na Upravu navrhu bylo zapracovano:

» Zvazit vhodnost rozSifeni ostatni plochy komunikace po pozemku 2211/2, tak, aby byla komunikace
prijezdna. V oddvodnéni navrhu UP uvést davody, které vedly k vyhovéni & nevyhovéni poZzadavku
na dopravni feSeni. Zvazit vhodnost vedeni Uc¢elové komunikace z pozemku 2200 ost. komunikace
k pozemku 2198/3 ost. komunikace. Zvazit, zda uvést tuto navrZzenou komunikaci jako VPS.
V oddvodnéni navrhu UP uvést dovody, které vedly k vyhovéni & nevyhovéni pozadavku na
dopravni feSeni."

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organd a zpracoval pokyny
pro Upravu navrhu tzemniho planu. Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek, pokyny pro Gpravu navrhu
a kopie stanovisek DO spolu s navrhem Gzemniho planu zaslal pofizovatel dne 28. 2. 2014 Krajskému
Uradu JEK , odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic se zadosti o
stanovisko dle § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon). Stanovisko
krajského GOradu obdrzel porizovatel 4. 4. 2014. Protoze stanovisko obsahovalo upozornéni na
nedostatky — nenavazujici prvky USES na hranicich se sousednimi obcemi, nebylo mozno zahéjit
fizeni o tzemnim planu. Dne 18. 7. 2014 zazadal pofizovatel o nové stanovisko k opravenému navrhu
UP Trebgjice Krajsky Gradu JEK odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho 7adu a
investic. Dne 5. 8. 2014 pod ¢.. KUJCK 474018/2014/OREG vydal Krajsky ufad JEK odbor
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic potvrzeni o odstranéni
nedostatkd v navrhu UP Trebéjice.

Na zékladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ze spoleéného projednani byl navrh UP upraven.
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Opraveny navrh Gzemniho planu byl projednan podle § 52 az 53 stavebniho zakona. Dne 21. 8. 2014
probéhlo verejné projednani navrhu Uzemniho planu Trebéjice na OU Trebéjice. K navrhu UP byly
podany 3 namitky, a to:

namitka €. I. Ing. Miroslav Kol&7, Ing. Jitka Kolarova, parc. ¢. 2211/12, 200,198/1, MUDr. Milan Fric,
parc. €. 143/1, 144/2, st. 6, st. 64, Jana PosluSna, parc. ¢. 143/1, 144/2, st. 6, st. 64, Blaha Miloslav st.
aml. , parc. ¢. 174/2, 185, st. 11, Radovan Jezek , Trebéjice

text namitky - jakym zpdsobem budu dotcen:

V textové c¢asti Uzemniho planu obce Trebéjice (vyrokova c¢ast 1 b) je uvedeno Uzemi s ochranou této
urbanistické struktury. V tomto Gzemi vymezeném v grafické ¢asti Gzemni planu neni umoznéno dalSi
zahuStovani Gzemi rodinnymi domy.

Protoze ve vymezeném Uzemi se nachazi pozemek v naSem vlastnictvim, podavame tuto namitku,
s tim, ze pozadujeme, aby dotéeny pozemek (pozemky, popf. ¢asti pozemkd) nebyly v tomto Gzemi
zahrnuty.

II) oddvodnéni uplatnéné namitky:

Podle Urbanistické koncepce (vyrokova ¢ast 1 ¢) ,mé byt v zastavéném Uzemi zachovana celistvost a
usporadani pdvodni zéstavby. Pripadné dostavby, prfestavby, nastavby jsou akceptovatelné pr
zachovani charakteristického vyrazu zemédélskych usedlosti.”

Jiz tato znacné vlastniky pozemkd omezujici podminka je jeSté déle rozSifena nesmysiné prfisnym
pozadavkem na ochranu urbanistické struktury ve vymezeném prostoru vesnice (dale jen zéna).
Argumenty které hovori pro zruSeni této ,zony“ na dotéeném pozemku (pozemcich/ ¢&astech
pozemkd):

1) Rozsah zény

Ackoliv je jako urbanisticky cenny prostor v ¢asti 3.e Uzemniho planu zminéna centralni ¢ast obce
s dominantnim navesnim rybnikem, jako z6na je ale s podivem vymezen jen a pouze prostor v ¢asti
nad rybnikem podél komunikace smérem na obec Dirnou (viz Komplexni zddvodnéni pfjatych reSeni).
Zcela nelogicky nejsou zahrnuty zemédélské statky ve zbyvajicich ¢astech kolem rybnika ani kolem
navazujicich mistnich komunikaci smérem na Zéavsi ani kolem slepé komunikace smérem na HruSovu
Lhotu, pAtom vétSina nemovitosti vykazuje zjevné stejnou podobu a architektonické prvky jako ve
vymezené z6né.

Stejné tak je nepochopitelné, pro¢ ve vymezené zéné neni zahrnuta napfr. parc. ¢. 2211/17, ¢.
2211/11, budova na st. parc. ¢. 18 nebo napf. budova na st. parc. ¢. 27. PAtom jakykoli stavebni
zasah na téchto parcelach zcela jisté ovlivni ,urbanistickou strukturu“ a vzhled zény. Také si nelze
nepovsimnout, Ze nékteré nemovitosti vtéto z6né naprosto postradaji charakter venkovskych
usedlosti.

2) Omezeni vlastnickych prav

Tato z6na predstavuje pro mne jako vlastnika dotéenych pozemkd, hruby a zjevné nepfiméreny zasah
do vlastnickych a uzivacich prav k dotéenym pozemkdm. Vlastniky a obyvatele v této z6né vyrazné
znevyhodriuje proti ostatnim vlastnikdm pozemkd v obci a soucasné také u takto zatizenych pozemkd
dojde ke snizeni jejich trzni hodnoty ve srovnani s ostatnimi pozemky stejného druhu v obci.

3) Znevyhodnéni obcéanu a vlastniki nemovitosti v této z6né

Uzemni plan mimo vybranou zénu definuje také 3 dalsi zony s moZnosti novostaveb rodinného éi
rekreacniho bydleni. P/Aitom zéna uréena k zastavéni novostavbami oznacené v grafické casti jako ¢. 1
je vzdalena pouhych cca 20 m od posledniho objektu zény s ochranou urbanistické struktury. Timto
mi obec Trebéjice jakozto obcanu navrhované zény dava jednoznacné najevo, Ze mne hodla
omezovat ve vykonu vlastnickych prav na dkor budoucich majitelé novych stavebnich parcel.

4) Takto nesmysIné pfisné vymezenou zénu nenaleznete v zadné z okolnich obci, p/itom charakter
zastavby je v okoli velice podobny.

Navrh Gzemniho planu obce Trebéjice ukazuje, Ze nenaplriuje pravidla pro tkoly uzemniho planovéani
podle § 19 stavebniho zakona, minimalné pokud se tyée obnovy a rozvoje sidelni struktury, vytvareni
podminek pro kvalitni bydleni a navrhované umisténi, usporfadani a rfeSeni staveb v feSeném Uzemi.
Uzemni plan si tedy prokazatelné dava za cil v uvedené z6né Uzemi v podstaté zakonzervovat a
vytvaret podminky pro kvalitni bydleni pouze v ostatnich ¢astech vesnice zénou nedotéenych, popr.
v novych stavebnich zénach.

Vezmu-li, jako vlastnik pozemkd dotéenych zénou a obyvatel obce Trebéjice, v Gvahu i dalSi slabé
stranky plynouci zejména z polohy obce — Spatné dopravni spojeni s vétSimi sidly, problematicka
udrzba komunikaci v zimé, téméf nulova obcanska vybavenost a nedostatek pracovnich prilezitosti,
pfedstavuje vznik této zény jen dalSi krok demografickému starnuti obyvatel a Upadku obce.
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Véfim, Ze zastupitelé obce Trebéjice vezmou vSechny uvedené ddvody v Gvahu a vyhovi pozadavku
na zruSeni této zony na dotéenych pozemcich, rdznych nesmysinych regulativi mame v dnesni dobé
kolem sebe vice nez dost.

Namitce bylo vyhovéno, v upraveném navrhu pro nové verfejné projednani je vypusténo: ,Uzemi
s ochranou urbanistické struktury” — ve vykresové i textové ¢asti.

Namitka €. 2 Blaha Miloslav st. aml., parc. ¢. 174/2, 185, st. 11

,V navrzeném UP jsou nepravdivé Gdaje. je vném uvedeno ,Zachovana je prichodnost Gzemi
stavajicim systémem Ucelovych komunikaci, které rovnéz umoz/iuji spravu zemédélské puady,lesnich
ploch a vodnich tokd“, a to neni pravda. Mistni komunikace KN ¢&. 2198/3 je neprdjezdna z ddvodu
uzavieni komunikace soukromou osobou, ktera viastni pozemek KN ¢. 2211/2, pod touto komunikaci
a neumozniuje pristup k nemovitostem v severni ¢asti obce v lokalité Za Humny. Z tohoto ddvodu se
jezdi kolem obce prfes pozemky nékolika vlastnikd, ktefi zatim nic nenamitaji. Tento vazny problém
vdak UP neresi a neresi jej ani obec i kdyZ jsem jej na zastupitelstvu letosniho roku poZadoval vyresit!
Dne 2. 4. 2013 jsem predal k této véci k UP Trebéjice na MéU Sobéslav, odd. tzemniho planovani ,
nam. Republiky 55/1. Do dnesniho dne jsem nedostal Zzadnou odpovéd a ani k mému navrhu feSeni
neni v UP prihlédnuto. Proto poZaduiji zafadit do UP zprijezdnéni mistni komunikace KN & 2198/3 a
nejlépe zménou trasy komunikace navrzenim a vystavbou komunikace prodlouzenim novou
komunikaci vychodnim smérem v délce asi 100 m, propojenim na komunikaci KN ¢. 2200, pfes
pozemky KN ¢&. 965/5, 965/6, 965/7, a po okraji poz. KN ¢. 965/1. Viz priloha - mapa KN se zdkresem
navrzené komunikace."

Namitce ¢. 2 bylo vyhovéno, v upraveném navrhu pro nové verejné projednani je zakreslen koridor
pro Ucelovou komunikaci pro napojeni komunikace 2128/3 ze stavajici komunikacni sité.

Namitka ¢. 3 Blaha Miloslav st. aml., parc. ¢. 174/2, 185, st. 11

,PoZaduji do UP zaradit navrhy 1-3, uvedené v pfipomince k UP Trebéjice ze dne 2. 4. 2013, které
jsem poZzadoval zaradit tak, aby mohly byt v uvedenych vymérach vyjmuty ze ZPF a UP schvéleny a
které se tykaji zmén parcel ve spoluvlastnictvi s mym synem a nijak nenaruSi zachovani
urbanistického vzhledu obce. (bylo poZadovano -1) Posunuti pfijezdové komunikace k domu a zakres
do mapy KN dle souc¢asného stavu, ktery byl zménén povolenou stavbou v r. 1970 a nezakreslen do
katastr. mapy. Pfijezdova komunikace je posunuta smérem do parcely KN ¢&. 185 zahrada, zmenSeni
0 60 m12, soucasné zvétSeni parcely KN ¢&. 174/2 zahrada o 60m2. Plocha komunikace zdstala
stejnd. viz snimek katastralni mapy ortofoto. 2) Zafazeni ¢asti parcely KN ¢. 185 zahrada, o vymére
160 m2 (5 x 32m) do kategorie ST — stavebni pozemek, za moznosti stavebniho vyuZziti v pfistich
letech. Viz zakres v kopii katastralni mapy. cervené. 3) zafazeni ¢asti parcel KN¢&. 186/1, 186/2, 187
pastvina a orna pdda do kategorie ST — stavebni pozemek, za U¢elem moZnosti stavebniho vyuZiti
v budoucnu. Uvazujeme o vystavbé kolny o vymére 144 m2 (9 x16m) viz zakres v mapce cervené a o
vystavbé soukromé prijezdové komunikace o vymére 220 m2 (4x55m) k hospodarské cZasti
spoluvlastnéné zemédélské usedlosti, viz zakres zelené. — viz vySe pfApominky ke spolecnému
jednani.”

Vyporadani namitky: Pozadavek posunuti pfijezdové komunikace k domu a zakres do mapy KN dle
soucasného stavu, ktery byl zménén povolenou stavbou vr. 1970 a nezakreslen do katastr. mapy
nefesi Gzemni plan. Zpracovatel UP nemdze svévolné ménit mapové podklady, je povinnosti investora
stavby vloZit geometricky plan na katastralni Gfad. Pozemky KN ¢. 185, KN¢. 186/1, 186/2, 187 jsou
Gzemnim planem uréeny jako plocha bydleni — zahrady. V regulativech UP pro 1. vefejné projednani
jiz bylo jako podminéné pfipustné v ploSe bydleni — zahrady umoznéna vystavba hospodéarskych
objektd i rodinnych domd i mistnich a Géelovych komunikaci. Namitka je tudiz bezpfedmétna.

Namitka ¢. 4 Havelkova Irena, Praha

~Jsme vlastniky pozemkd parc. ¢. 212 a 216/1 a stavby ¢.p.3 postavené na pozemku parc. ¢. 21, vSe
v k.U. Trebéjice a vySe uvedenou zmeénou Uzemniho planu by byla omezena naSe vlastnicka prava.
Zejména by se vyhlaSenim ochranného pasma architektonicky hodnotnych venkovskych staveb ztizila
nase moznost s nemovitosti nakladat a vylepSovat ji (napf. oprava Stitd venkovského staveni smérem
k vefejnému prostranstvi.) Ze zvefejnéného materialu také neni jasné, pro¢ navrhovana ochrana
architektonickych hodnot nezahrnuje celé Uzemi obce Trebéjice véetné naveského rybnika a
prilehlych venkovskych staveb a pro¢ byla vybrana ¢ast obce,kde se nachazi naSe nemovitost.”
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Namitce bylo vyhovéno, v upraveném navrhu pro nové verejné projednani je vypusténo: ,Uzemi
s ochranou urbanistické struktury” — ve vykresové i textové ¢asti (stejna podstata problému jako u
namitky ¢&. 1).

Ing. Miroslav Kola F, Trebéjice ve své prpomince upozornil na preklepy a neprfesnosti v textu.
Preklepy a prfipominky k upfesnéni textu byly opraveny.

MuDr. Milan Fric, Hradec Kralové

Ucelové komunikace — na pfedchozim vefejném projednani byla pozadovana a diskutovana moznost
feseni pristupu k lesu Cechovce Géelovou komunikaci z obce. Stavajici stav —tento les neni pfistupny
z obce zadnou cestou. V minulosti jedina cesta do lesa, kde vétSina obyvatel Trebéjic méa svdj podil,
byla cca pred 20 lety rozorana. Na mapach cesty proti sobé slepé konéi — k propojeni postacdi Usek
cca 200 m od lesa (mozna i méné nez 100 m, protoze ze strany obce cesta slepé kon¢i uprostfed
pole.) Panem ing. Komrskou bylo navrZzeno zajiSténi pfedkupniho prava pro obec pri vykupu tohoto
pozemku — toto chybi v navrhu!

Vyjadreni k pfipomince: Pristup klesu je formalné zajiStén po komunikaci 2170 k.G. Trebéjice.
Regulativy pro plochy zemédélské je uvedeno: liniové stavby dopravni infrastruktury — Gcelové
komunikace, ...Uzemni plan umoZzriuje realizaci nového, ¢ obnoveného propoji obce a lesa.

Upozornéni na nepfesnosti uvadénych parc. ¢. u jednotlivych lokalit. V navrhu pro opakované verejné
projednani byly vypustény €. parcelni. Rozsah jednotlivych rozvojovych lokalit je stanoven grafickou
casti uzemniho planu.

Opakované verejné projednani se konalo dne 18. 1. 2016 na OU Trebéjice. Navrh byl #adné v souladu
s 52 stavebniho zékona zvefejnén. K navrhu IP Trebéjice nebyly v fadném terminu vzneseny zadné
namitky ani pAipominky. Vzdani Gzemniho planu Trebéjice schvalilo zastupitelstvo obce Trebéjice
usnessim €. 4 dne 7. 3. 2016.

| 2. Vysledek p fezkoumani tzemniho planu

2a) Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozv ~ oje a tzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje — aktualizace 2015:

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR 2015) vyplyvaji pro Jihodesky kraj:

Republikové priority obecn é:

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. A dale branit
upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd. (¢l. 2 odst. 14 PUR CR 2015)),

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace (viz ¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je G&elné vyuZivani a
usporadani uzemi Usporné v narocich na verfejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
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vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi. (¢l. 2 odst. 19 PUR CR 2015),

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pn
GUzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. (él. 2 odst. 20 PUR CR 2015),

- vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pésy) vrozvojovych oblastech a
v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
déale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny. (¢l. 2 odst. 21 PUR CR 2015)

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd azemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo). (¢l. 2 odst. 22 PUR CR 2015)

- pAi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné (viz ¢l. 25
PUR CR 2006). Nepfipustné je vytvareni novych Gzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a
kapacitnich silnic. (¢l. 2 odst. 23 PUR CR 2015),

- vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v azemi
podminky pro environmentéalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou. (¢l. 2 odst. 24
PUR CR 2015),

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze apod.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Vytvafet podminky pro zvySeni pfArozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod,

- v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uc¢inkd povodni. (él. 2
odst. 25 PUR CR 2015) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z UGzemi svysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod. (&l. 2 odst. 26 PUR CR 2015),

Pozadavky pro Jiho ¢esky kraj na tzemi ORP Sob éslav:

5 ORP Sobéslav je soucasti rozvojové osy OS6 Rozvojova osa Praha —BeneSov —Tabor —
Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (- Linz)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/3 a
Zelezniéni trat’ ¢. 220.
Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné pfipravovanym pokraéovanim dalnice D3, pfipravovanou rychlostni silnici R3

na hranice CR/Rakousko, Zelezniéni trati &. 220 (IV. tranzitni Zelezniéni koridor) a
spolupdsobenim center BeneSov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.
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Redené Uzemi obce T febéjice neni sou éasti 7adné rozvojové oblasti ani 7adné
rozvojové osy vymezené v PUR CR 2015.

Zasady uzemniho rozvoje Jiho ¢eského kraje

Zéasady uzemniho rozvoje Jiho ¢éeského kraje byly vydany OOP dne 13.9.2011.
Vyhodnoceni izemniho planu T  Febéjice:
Ad a): Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje p  ro zajist éni udrzitelného rozvoje tzemi

Navrh Gzemniho planu je v souladu se stanovenymi prioritami Jihoceského kraje. S ohledem
na posici sidla v krajiné, tj. mimo rozvojové osy a oblasti a mimo specifické oblasti je rozhodujici
stabilizace sidla na platformé ,posilovani atraktivity Uzemi pro podnikani i investice, dynamizaci
lidskych zdroja a zkvalitiovanim Zzivotnich podminek obyvatel p/i respektovani principd udrzitelného
rozvoje, to znamena umoznit trvale udrzitelny rozvoj uzemi, ktery sou¢asnym i budoucim generaci
zachovava moznost uspokojovat jejich zakladni Zivotni potfeby a p/Atom nesnizuje ekologickou
stabilitu a rozmanitost prirody a krajiny, chrani, zachovava, udrZzuje a obnovuj kulturni a kulturné
historické dédictvi, zachovava prfrozené funkce a rovnovahu ekosystémd, dale pak umozni rozvoj
hospodarského vyuzivani Gzemi a socialni soudrZznost obyvatel kraje p/i zachovani jeho specifickych
hodnot".

PFiznivé Zivotni prost fedi:

- ekologicka stabilita krajiny je posilena systémem USES, zalozeném na funkénim systému
lokalni arovné,

- vodni zdroje jsou respektovany, €istota lokalnich povodi je zabezpecena ¢isténim odpadnich
vod,

- nastaveny jsou procesy vyuZiti sou¢asného zemédélského arealu véetné variantnich ¢innosti
s cilem rehabilitace Uzemi,

- zemédélsky padni fond je maximalné zachovan, v Gzemi jsou provedeny protierozni opatreni.
Hospodareni s puddou je zaloZzeno na rodinné tradici hospodarfeni p/i naplfiovani znakd
ekologického zemédélstvi,

- zachovana je maximalni propustnost Gzemi,

- prvky USES jsou v rozhodujicim rozsahu funkéni p/i zachovani sou¢asné fragmentace Gzemi
pfirodnimi prvky, které jsou v maximalni mife GUzemnim planem stabilizovany vymezenim
ploch s rozdilngm zpusobem vyu?ziti a definici interakénich prvkd USES.

Hospoda rsky rozvoj

- zemédélstvi jako hlavni zdroj obzivy je stabilizovano jako pIné funkéni vici potencialu krajiny,
soucasné je umoznéno variantni vyuZziti nepotrfebnych ploch v arealu zemédélské vyroby

- navrh Gzemniho planu umozriuje rozvoj volnorekreac¢nich aktivit vyuzitim ( zachovanim )
charakteristickych venkovskych usedlosti véetné posileni potencialu cestovniho ruchu.

Socialni soudrznost obyvatel

- mistni ¢asti obce obyva osobit4 populace zalozenad na generacni prislusSnosti rodin k Gzemi
jak z hlediska bydleni, tak hospodareni s pddou,

- Uzemi je stabilizovano ve smyslu ochrany charakteru pdvodniho architektonického

vyrazu a prostorového usporadani — rozvoj Gzemi je minimalizovan na plochy s obci Trebéjice
bezprostfedné navazujici.

Ad b): Up Fesnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os

Reené Uzemi neni soudasti republikovych a nadmistnich rozvojovych oblasti a rozvojovych
0S.
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Ad c): Zp Fesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v polit ice Uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho v yznamu

ReSené Gzemi obce se nenachazi ve zpfesnénych vymezenych specifickych oblastech
republikového vyznamu ani dalSich specifickych oblastech nadmistniho vyznamu.

Add) Zpresnéni vymezeni ploch a koridor & vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridor & nadmistniho vyznamu, ovliv Aujicich Gzemi vice obci, v ¢éetné ploch a
koridor & verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické st ability a uzemnich rezerv

Na feSené Uzemi se nevztahuji vymezené plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Ad e) Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje p  Frodnich, kulturnich a
civiliza énich hodnot Gzemi kraje

Zé&sady pro rozhodovani o zm énéach v Gzemi:

Navrh uzemniho planu Trebéjice odpovida zasadam pro rozhodovani o zménach na Uzemi
z hlediska:

- rfeSeni smérujici k vyvazenosti zajmd ochrany pfirody a zajmd podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi,

- uplatnéni vodohospodéarskych zajmd v Gzemi, ochrany a kultivace vodnich tokd, vodnich
ploch, ochrany zdrojd podzemni a povrchové vody,

- naplnéni potencialu cestovniho ruchu — pfipustné vyuziti zemédélskych usedlosti pro rodinnou
rekreaci, zachovani pfirodnich hodnot,

- zohlednéni zasad ochrany zemédélského puadniho fondu a pozemkd uréenych k pinéni funkce
lesa pAi situovani novych rozvojovych ploch prfednostné mimo I. a Il. tfidu ochrany
zemédélského padniho fondu a mimo lesni pozemky, pfi splnéni pozadavku na vymezeni
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavené Gzemi,

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kult  urnich hodnot:

Navrh uzemniho planu Trebéjice odpovida podminkam koncepce ochrany rozvoje kulturnich
hodnot akceptovanim historickych a urbanistickych hodnot, vymezenych v UAP ORP Sobéslav se
zpfesnénim pA provedeni vlastnich prdzkumd a rozbord.

PA stanoveni urbanistické koncepce je respektovan charakter krajiny a zachovano jeho
vniméani v poméru krajina — sidlo.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civi liza¢nich hodnot:

Navrh Gzemniho planu predpoklada regeneraci nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby a
nové plochy vtomto smyslu nezfzuje, dale podporuje vznik navazujicich zarizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu v oblasti agroturistiky a sportovné rekreacnich aktivit vyuZivajicich prednosti
jihoceské krajiny ( spolecensky sportovni soubor staveb, pési trasy, rekreacni bydleni ).

Ad f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR vymezuije pro fe$ené Gzemi tyto cilové charakteristiky krajiny:
Oblast krajinného razu :

(07) Taborsko — Sobéslavsko,

(17) KardaSovorecisko - Strazsko
Zé&kladni typ krajiny podle zp dsobu vyuzivani a jeho zékladni charakteristika:

LSP — krajina lesopolni  (krajina intermediarni mezi krajinou lesni a polni):
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- krajinny raz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni
krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny vhodné
pro letni a zimni rekreaci,

- pfirodni hodnoty: potoéni a ficni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé
blizkych lesd, pfirodé blizké louky,

- kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hrady, zamky, zachovana historicka krajinna
a sidelni struktura (kromé pohranici),

- estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym a funkénim usporadanim krajinnych
prvkd, sidel a zemédélskych ploch, atraktivni vyhledy, zelené horizonty.

RYB - krajina rybni éni (krajina s vysokym podilem povrchovych vod - rybnikd):

- vyskyt: krajinny celek Treborisko, Ceskobudéjovicko, éast Novobystricka, ¢ast
Blatenska, ¢ast Bechyriska,

- krajinny rdz: odlesnéné ¢i naopak lesni krajina, plochy reliéf, slozité rybni¢ni soustavy
propojené umélymi ¢i pAirozenymi kanaly a toky, ¢etné vihké louky,

- pfirodni hodnoty: vodni nadrze s pAirozenymi bfehy a dnem, vodni a mokradni
spolecenstva, vlhké louky, olSiny, ¢etna avifauna, liniové porosty na hrazich rybnikd,
cetné pamatné stromy, fi¢ni a potoéni nivy,

- kulturni hodnoty: uméla krajina s mnozstvim vodnich nadrzi, kanald a stok z 15. az
17. stoleti na mistech pdvodni neosidlené bazinaté krajiny, sakralni
stavby, selské statky, vyrazna selska jihoceska architektura a sidelni struktura
navesniho typu,

- estetické hodnoty: ploché krajiny se zrcadly vodnich ploch rybnikd, liniové porosty na
hrazich, funkénost a vyvazenost krajinnych prvkd, selské stavby.

Ad g) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp ésnych opat feni, staveb a
opatfeni k zaji§ tovani obrany a bezpe énosti statu a vymezenych asana ¢nich Gzemi
nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemk  dm a stavbam vyvlastnit

ZUR nevymezuje v feSeném Gzemi zadné pozadavky.
Ad h) Stanoveni pozadavk @ nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemn €& planovaci ¢innosti
obci a na feSeni v Gzemn é planovaci dokumentaci obci, zejména s p  Aihlédnutim k podminkéam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

ZUR nevymezuje v feSeném Gzemi zadné pozadavky.
Ad ij,k,l)

Plochy a koridory, v kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni studii resp. vydani
regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani nejsou vici feSenému Gzemi stanoveny.

2b)  Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejmé na s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky
na ochranu nezastav éného Uzemi

Vyhodnoceni p finosu tzemniho planu k napln  éni priorit zemniho planovani

Uzemni plan fesi organizaci Uzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych
stranek a pfilezitosti a u¢inéna jsou opatreni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany jsou
moznosti rozvoje sidelni struktury, zjiSténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho pfirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifd vyvazeného rozvoje Gzemi.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢€. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéani a stavebnim  Fadu — Cile
Uuzemniho planovani:
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Predpokladané vlivy na vysledky analyz SWOT analyzy U zemi

Ad -  silné stranky

- venkovské bydleni, rekreaéni potencial — nedotéenad krajina, absence emisi, dopravni
nezatizenost Gzemi

- zachovala urbanistickéa struktura — ves z rozptylenych statkd

- funkéni zemédélsky areal

- vysoky podil orné pidy — zemédélsky potencial

- Dirensky potok — silné stabilizovany pfirodni prvek — lososova voda

- dil¢i vodni plochy — zvySena retence vody v Gzemi

Ad -  slabé stranky

- Gzemi se nenachazi na zadné dopravni tepné — Spatné dopravni spojeni s vétSimi sidly
- problematicka zimni Udrzba komunikaci

- nedostate¢na obcanska vybavenost

- chybi vodovod, splaskovéa kanalizace, COV

- nedostatek pracovnich prilezitosti

- expozice obce povrchovou vodou p#i pfivalovych destich

- maly podil ploch s funkci lesa

- Uzemim neprochazi zZeleznice — snizeni turistického potencialu

Ad -  prileZitosti

- moznost stavby novych rodinnych domd

- zfizeni obecniho vodovodu, splaskové kanalizace a vystavha COV

- zvySeni atraktivity, snazSi pfistupnost z nadregionalniho hlediska — vystavba déalnice D3

- regenerace ploch pro rekreacni tcely

- investice do terénnich Uprav, optimalizace meliora¢niho systému, vystavba odvodriovacich
pfikopd

- vysadba protierozni zelené - optické rozdéleni velkych ploch orné pddy, zivotni prostfedi pro
polni zvér, ptactvo atd.

Ad-  hrozby

- odliv, Ubytek a starnuti obyvatel

- eroze zemédélské pady — splachy pri privalovych destich

Uzemni plan Trebéjice vytvasi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj. Z hlediska
feSeni Gzemniho planu se jedna o snadny Ukol — jeho zakladem je stabilizace a ochrana stavajicich
hodnot, které samy o sobé obsahuji potfebné atributy udrzitelného rozvoje. Zakladem vyvéazeného
vztahu je ddsledna ochrana prirodniho prostredi a respektovani vyvoje a usporadani sidla. Zachovany
jsou pfirodni zdroje - maximalni schopnost vyuziti zemédélského pddniho fondu a lesa, jiméani pitné
vody, vodotece a vodni plochy. Navrzené zmény vyuziti nezakladaji rizika znehodnoceni Gzemi pro
budouci generace.

Verfejny zajem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot Gzemi, zajmd
dotéenych organd, vymezenim verejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Uzivani nemovitosti a pozemkd soukromych osob je zachovano, zasah do
soukromych zajmd je minimalizovan zminénou stabilizaci prirodnich prvkd, dopravni a technické
infrastruktury. Vymezeni zastavitelnych ploch, zajiSténi prostupnosti krajiny a pristupu zemédélské
pldy a lesy bylo s vlastniky v pridbéhu zpracovani navrhu tzemniho planu konzultovéano.

V navrhu Gzemniho planu jsou uplatnény veskeré zjiSténé verfejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisu. ZjiSténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vdéi vefejnym zajmum a
zamérdim nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a
historického dédictvi bylo prfevzato u UGUzemné analytickych podkladd, provéreno doplriujicimu
prdzkumy a rozbory. Respektovani vSech zjiSténych jevd je obsahem urbanistické koncepce. Prirodni
hodnoty nejsou dotéeny.

Vymezené zastavéné Gzemi je pIné vyuzito bez vyznamnych proluk. Rozvoj Gzemi je tedy feSen
zastavitelnymi plochami.
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Potenciél rozvoje Uzemi z hlediska bydleni vyplyva z posice sidla v krajiné a kompenzace
obdobi stavebni uzaveéry ( pfed r. 1989 ).

Aredl zemédélské prvovyroby je zachovan a je funkéni. Zemédélstvi jako tradiéni zdroj obzivy
je podporeno stabilizaci systému Ucelovych komunikaci a nastaveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti - variantni vyuziti zemédélskych aredld pro jiné vyrobni ¢innosti ¢i
sluzby.

Do nezastavéného Uzemi jsou umistény vyhradné nezbytné trasy dopravni infrastruktury
souvisejici se spravou a Uudrzbou zemédélského pddniho fondu a krajiny. Umisténi staveb, zarfizeni a
jinych opatreni v nezastavéném Gzemi neni konkrétné navrzeno, pfipadné umisténi staveb dle odst. 5
§ 18 stavebniho zakona je uvedeno ve vycétu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti.

| 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho pro  vadécich p fedpis &

Uzemni plan je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisé a navazujicimi vyhlaSkami.

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

jsou vyjadreny zakladni urbanistickou koncepci obce. Obdobné tkol ad 1c)

C) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani:

Gzemni plan Trebéjice s odkazem na jedinecny charakter sidelni struktury tvofeny izolovanymi
zemédélskymi usedlostmi ( statky ) vymezuje kontaktni prostor s navsi jako Uzemi, kde bude pri
zménéach zastavby vyzadovano zachovani charakteru a méfitka pdvodni zastavby.

Ukoly ad 1d):

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb

Ize splnit v rozsahu pfisluSném metodice Uzemniho planovani. Na Grovni Gzemniho planu je
stabilizovany posice sidle v krajiné, hierarchie a uspofadani vnit/niho prostoru zastavéného Uzemi
z hlediska druhu zastavby, vymezeného verejného prostoru. Usporfddani a reSeni staveb je
metodikou Uzemniho planovani omezeno na stanoveni koeficient miry vyuziti dzemi a vySkovou
hladinu zastavby, jak je uvedeno ve vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzitim Gzemi.

Ukol ad 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi

je reSen naplnénim pfislusné stati textové casti Navrhu Uzemniho planu a jeho grafického
znézornéni. Konkrétni rozsah a posice zastavitelnych ploch a jejich uréeni respektuje zjisténé hodnoty
v Uzemi — pfedevsim jeho celistvost zastavby obou mistnich ¢asti a stavebné technické a urbanistické
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jednoty pdvodni i nové zastavby.

Ukol ad 1f)

| f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi ( etapizaci )

neni v navrhu Gzemniho planu uplatnén. Stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi neni
Ucelné a mdize zbytecné blokovat pfistup konkrétnich stavebnikid ke konkrétnim parcelam
zastavitelného Uzemi.

Ukol ad 1g a 1h)

Q) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpecnych ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledkd, a to v prirodé blizkym zpdsobem
h) vytvaret v zemi podminky pro odstrariovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén

nejsou rfeSeny, pficiny nebo moznosti vzniku téchto stavd nebyly Zadanim Gzemniho planu
vymezeny a uréeny k feseni.

Ukol ad 1i)

| i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

je naplnén v koncepéni i konkrétni Urovni, pficemzZ pozadavek na obnovu sidelni struktury byl
Zadanim Gzemniho planu jednoznacné stanoven. Kvalitni bydleni v 7/eSeném Gzemi je souétem vlivu
prfirodniho prostredi, umisténi obce v regionu a konkrétni polohou navrZzenych zastavitelnych ploch.

Ukol ad 1j)

) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctd
na zmény v Uzemi

je naplnén vymezenym rozsahem opatfeni, teoreticky realizovatelnych z vefejnych prostfedkd.
V tomto smyslu jsou navrZzeny stavby technické infrastruktury — odkanalizovani Gzemi a vymezeni
verejného prostoru obce. Jedna se o jednoznacné pozitivni opatfeni zvySujici zasadnim zpdsobem
standard bydleni resp. uzivani prostoru obce.

Ukol ad 1k)

| k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

je feSen v pfislusné stati textové ¢asti uzemniho planu

Ukol ad 11) — 1n)

) urcéovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do Gzemi

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich prfedpisd, pfed negativnimi vlivy zameérd
na GUzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojd

Stavebné technicky stav Uzemi Trebéjic nevyzaduje asanacni Upravy a jina kompenzacéni
opatreni pro ochranu pfirody a krajiny.

Ukol ad 10)

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce

41



je naplnén rozvorem urbanistické struktury Uzemi, definici a ochrany takto definovanych
urbanistickych hodnot.

Pochopeni vnitniho prostoru sidla je profesni povinnosti zpracovatele. Naplnéni potencialu
obnovy krajiny je dosazeno podporou jednotlivych spolecenstvi — lesniho masivu, Udolnice vodniho
toku podpora krajinného rdzu — zemedélské krajiny.

Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (8 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi s
nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu.

jsou splnény v rozsahu poZadavkd a stanovisek dotéenych organd k navrhu Zadani.

Vyhodnoceni z hlediska pozadavk a vyhlaSky 458/2012 Sb., kterou se m éni vyhlaSka ¢&. 500/2006
Sb., o tzemn €& analytickych podkladech, izemn € planovaci dokumentaci a zp dsobu evidence
Uzemn é planovaci ¢éinnosti

Uzemni plan Trebéjice byl upraven ve smyslu novely vyhlasky & 500/2006 Sb. Obsah textové
¢asti tzemniho planu ve vyrokové ¢asti i v oddvodnéni byl vytvoren slozenim pdvodnich pozadavkd a
prilohy ¢. 7 novelizované vyhlasky.

Vyhodnoceni z hlediska pozadavk @ vyhlaSky €. 501/2006 Sh., o obecn é technickych
pozadavcich na vyuzivani dzemi

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti je navrzeno v souladu s vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sh., o obecné technickych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi. Déle jsou provedena tato
zpfesnéni:

ad
plochy bydleni — jsou zpfesnény o plochy bydleni s ochrannym rezimem

Ddvodem je zachovani souc¢asného charakteru jadrovych ploch obce, k plocham bydleni jsou
samostatné vymezeny zahrady, pficemz je opét pouzit ochranny rezim z téhoz ddvodu.

ad

plochy ve Fejnych prostranstvi — jsou doplnény samostatnymi plochami pro verejnou zeleri
Ddvodem je potfeba zajisténi ploch pro denni relaxaci obyvatel.

ad

plochy dopravy - jsou doplnény samostatnymi plochami pro Gc¢elové komunikace

Ddvodem je potfeba majiteld a uzivateld zemédélského a lesniho fondu na optimalni
prostupnost Uzemi z hlediska spravy a udrzby téchto ploch. Soucasné nelze tyto Uc¢elové komunikace
automaticky zaradit do verejného prostoru z divodu nepfimérené exposice Uzemi. Statut Ucelovych
komunikaci umozruje znac¢enim i mechanickou zabranou zamezit jinému uzivani téchto komunikaci.

ad
plochy vyroby a sklad & — samostatnou funkéni plochu tvofi plochy pro zemédélské.

Ddvodem je oznaceni aredld zemédélské prvovyroby, které jsou z principu ¢innosti pfipadnym
zdrojem zépachu, hluku a dopravy. Uzivatel ploch pro bydleni ma moznost tento typ funkéniho vyuziti
pozemku zjistit pfed rozhodovanim o pfipadné vystavbé.
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ad
plochy nezastavitelné - zem édélské jsou dale ¢&lenény na plochy orné pddy a trvaly travni
porost(TTP).

Ddvodem je zobrazeni skutecného stavu vyuzivani Gzemi z hlediska péstebné ¢innosti a
souvisejicich narocich na agrotechnické postupy (orba, hnojeni).

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich p  Fedpis &, pop fipad é
s vysledkem rFeSeni rozpor u

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Vymezeni zastavitelnych ploch je pfirozenym stfetem se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pdadniho fondu, kdy je rozvoj obce je navrzen do pdd s I. stupném ochrany. Vysvétleni
postupu projektanta je v ¢asti 3f) a 4d) tohoto oddvodnéni.

| 3. Nalezitosti, vyplyvajici z 8§ 53 odst. 5a) az5 f) stavebniho zakona

| 3a) Vysledek p fezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4

Uzemni plan Trebéjice je vyhotoven v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008
schvéalenou vladou CR dne 20. 7. 2009 ve znéni aktualizace PUR 2015 a se Zasadami Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje, jejichz vydani bylo schvéleno dne 19. 12. 2011 a byly vydany kraje byly
OOP dne 13.9.2011.

Uzemni plan Trebéjice je feSen v souladu s cili a Ukoly stavebniho zakona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b).

Dokumentace Uzemniho planu Trebéjice je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisd a je zpracovana dle téchto pravnich predpisd.

Stanoviska dotc¢enych organd ve fazi Zadani byla vyhodnocena v bodé 2d) resp. prikazu o
splnéni Zadani UP Trebéjice.

3b) Zprava o vyhodnoceni vliv d na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivda na
Zivotni prost redi

Ve stanovisku dotéeného organu k navrhu Zadani Gzemniho planu Trebéjice nebyl uplatnén
pozadavek dotéeného organu na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Z hlediska zjisStovaciho rfizeni ve smyslu zadkona ¢&. 93/2004 Sh., kterym se méni zakon €.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, neobsahuje navrh Gzemniho planu obce
Trebéjice skutecnosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivi na Zivotni prostredi.

3c) Stanovisko krajského 0 radu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského G rFadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohledn éno, s uvedenim zavaznych d davod &, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Uzemni plan Trebéjice vyhodnoceni vlivé Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
neobsahuje.
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| 3e) Komplexni zd dvodn éni p Ajatého reSeni

3e)l  Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architekto  nickych a p Firodnich hodnot

Koncept tzemniho planu nebyl vyhotoven.
Navrh izemniho planu neobsahuje variantni 7eSeni.

Uzemni podminky:

ReSené Gzemi je charakterizovano nasledujicimi parametry:

rozloha: 612 ha
nadmorska vyska: 455 m. n. m.
pocet trvale bydlicich obyvatel (2008): 74
nezaméstnanost (2008): 7,89%
klimaticky region (dle UAP): mirné teply (stuperi 7)
prvni zminka o obci: 1545
charakter obce: zemédeélsky
pocet podnikatelskych subjektd (2008) 10

Rozvoj Gzemi, ktery je dan Gzemnim planem, zachovava soudasné hodnoty feSeného prostoru. Uzemi
se nachazi v mirné zvinéném terénu, jehoz silnou strankou je optickd malebnost. Prispiva k tomu
udolnice Direnského a bezejmenného potoka prochazejiciho obci, lesni porosty a plochy vzrostlé a
rozptylené zelené v okoli obce.

Urbanistické hodnoty

Pro urbanisticky cenny prostor centrdlni c¢asti obce, tzv. jadrovou plochu definovanou
Uzemnim planem, je dominantni navesni rybnik, kolem kterého se soustfeduje zastavba. Ta neni
usporadana linearné, jedna se o rozptylené dvorce pripojené na silnici lll. tfidy, ktera v obci kon¢i,
a na navazujici mistni komunikace. Tento systém urbanizace je unikatni tim, Ze je zachovana
historicka struktura osidleni a nevyskytuji se zde dominantni nepatficné prvky ¢i novotvary, které by
prostor znehodnocovaly.

Architektonické a historické hodnoty

Zakladni sidelni a kulturni hodnotou obce je dle kapitoly 1b) vyrokové ¢asti usporadani obce
formou zemédélskych usedlosti se shodnymi znaky z hlediska disposice a velikosti staveb, sklonu a
tvaru stfech véetné posice téchto staveb viaci centralni ¢asti obce — verejnému prostranstvi navsi
s kaplickou.

Vyrokova c¢ast soucasné vymezuje pozadavek na respektovani téchto spoleé¢nych znakd
stavajici zastavby psi rozhodovani o zménach zastaveného tzemi.

Ve smyslu vyhodnoceni verfejného projednani uzemniho planu Trebéjice je pdvodni striktni
omezeni zastavby v centralni ¢asti obce vypusténo a nahrazeno timto obecnym pozadavkem. Takto
definovana ochrana architektonickych a historickych hodnot umozriuje v zastavéném Uzemi dalSi
stavebni ¢innost formou novostaveb & pfistaveb, nastaveb soudasné zastavby. Uzemni plan vsak
pozaduje, aby bylo zachovano méritko puvodni zastavby z hlediska velikosti staveb, podlaznosti a
charakteristickych znakd zastavby — tvaru a sklonu stfechy.

Mira zachovani soucasného charakteru zastavby je tedy definovana v obecné roviné a je

Ukolem projektanta konkrétnich staveb poZadavek na tento soulad dle konkrétnich podminek
vyhodnotit a aplikovat.
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Prirodni hodnoty

Prirodni hodnotou obce je pfedevsim udolnice Direnského potoka a pfilehlé pfirodni plochy
(plochy lesa, louky a pastviny). Dirensky potok m& svou hodnotu predevsim v kvalité vody, ktera je
oznacena za vodu lososovou (zdroj: UAP Jihoc¢eského kraje), tudiz zde nepfichazi v Gvahu jakakoli
¢innost, kterd by mohla kvalitu vody a okolniho prostfedi znehodnotit.

ReSené Gizemi mé nasleduijici pfirodni parametry (zdroj UAP JK):

stuperi pfirozenosti lesnich porostud: velmi nizky (stuperi I.)
pocet ekologickych subjektd: 0

koeficient ekologické stability: 0,31 — 1,00 (podprdmér)
nadregionalni USES: ne
regionalni USES: ne

lokality NATURA 2000: ne
znecisténi vod: ne

skladky, odkalisté, spalovny: ne
nebezpecné latky, produktovody: ne

vyskyt radonu: ne

staré ekologické zatéze, kontaminované plochy: ano

Vaci vyse uvedenym prirodnim hodnotam se vymezuje navrh vodohospodarské soustavy
pocinaje jimanim vody z Udolnice Direnského potoka, Upravou vody, vodojeme a vodovodem a
splaskovou kanalizaci a COV konce. Posice COV je volena tak, aby neznehodnocovala navesni
rybnik a sou¢asné umoznila docisténi predcisténych vod v udolnici bezejmenné vodotece pfed jejim
pfipojenim do Direnského potoka.

Udolnice Direnského potoka je soucasné hydrofilnim lokalnim biokoridorem.

Charakter feSeného Uzemi

ReSené Gzemi ma predevsim zemédélsky charakter. Uzemni plan stanovuje zastavitelné
plochy pouze v blizkém okoli zastavéného Gzemi obce Trebéjice. Zemédélska funkce okolnich ploch,
které feSenému Uzemi dominuji, tedy nebude naruSena. Vzhledem k malému podilu ploch s funkci
lesa a ploch vysoké ¢i rozptylené zelené, nenavrhuje Gzemni plan v téchto lokalitach zadnou novou
aktivitu. Tyto pfirodni prvky budou posileny zfizenim rekreacni plochy v severni ¢asti obce — tato
plocha bude doplnéna verejnou zeleni.

Silni éni sit

Stavajici stav:

ReSené Gzemi je napojeno na silnici 111/13526. Tato soucasné vytvasi hlavni - podélnou osu
obce a v obci je také ukonéena. Dale izemim prochazi silnice 111/13525, a to v jihovychodnim sméru
od obce.

Na feSeném Uzemi dominuji mistni a ucelové komunikace. Pro potfeby obce komunikaéni sit
postacuje, problematicka je pouze zimni Gdrzba téchto komunikaci.

Stavajici silnicni sit’ bude zachovdna bez smérovych a prostorovych Uprav. Podél silnice
[11/13526 je navrzen oboustranna ochranna zeleri pro ochranu silnicniho télesa pfed zavatim sbéhem.

’

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan.

Napojeni zastavitelnych ploch na komunikaéni sit’ bude feSeno Uzemni studii jednotlivych
lokalit. Konkrétné je napojeni zamysleno nasledovné:

- zastavitelna plocha 1 se napoji mistni komunikaci na silnici lll. tfidy ze sméru Dirna,

- zastavitelné plochy 2, 3 a 4 budou napojeny na mistni komunikaci, kterd se oddéluje
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ze spojnice Trebéjice — Zari¢i.
Mezi zastavitelné plochy €. 3 a 4 je vlozena plocha verejnych prostranstvi o Sifce 8 m.
Verejna doprava

Do je privedena pravidelnd linky autobusové dopravy, pozice zastavky AD umoZriuje
pAjatelnou (10 - ti minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektd s trvalym bydlenim.

Spojeni do spadového centra — mésta Sobéslav je realizovano pfimymi spoji (20 min.) cca 4x
denné, spoji pres okolni obce (43 min.) jedenkrat denné.

Pési, cyklo a lyZa rské trasy

Uzemim prochazi cyklostezka &. 1136, ktera ovSem nezasahuje do obce Trebéjice, tudiz
turisticky potenciél obce zdsadné neovlivriuje.

Vzhledem k zemédélskému charakteru krajiny zde neni vhodné prostfedi k vytvofeni sité
pésich stezek ani bézeckych tras.

Parkovani

Vzhledem k charakteru obce je moznost parkovani postacujici.

Pro zastavitelné plochy plati, Zze dalSi parkovani uvnitF zastavitelnych ploch bude odvozeno od
projektované kapacity a upfesnéno v ramci Gzemniho fizeni - pocet odstavnych a parkovacich stani
bude odvozen podle CSN 736 550 — Projektovani mistnich komunikaci.

Uéelové komunikace

Stavajici ucelové komunikace zpfistupriuji neurbanizované tGzemi pro jeho spravu a udrzbu.
Trasy Ucelovych komunikaci jsou stabilizovany. Nové Gcelové komunikace budou realizovany v rdmci
zastavitelnych sportovné rekreacnich ploch.

Siky navrhovanych Géelovych komunikaci neprekro&i 10 m.

Obéanské vybaveni

Obec ma povinnost zabezpecit - m.j. i prostfednictvim Gzemniho planu - dostate¢né vybaveni
Uzemi z hlediska obcanské vybavenosti.

Vybaveni prvky OV v obci T Febéjice:

- kolonial

- obecni Urad + knihovna

- postovni schranka

- kaple sv. Jana Nepomuckého
- obecni hrnsté

Nefunkéni objekty:
- hostinec

Rozvoj ob ¢anské vybavenosti

Navrh uzemniho planu definuje jadrové plochy obce jako funkéni plochy, uréené k dalSimu
rozvoji obcanské vybavenosti. Souc¢asné jsou navrzeny plochy rozSifujici sportovné-rekreacni vyziti
v obci.

Nové specifické plochy OV nejsou navrZeny. Pro potreby trvalych i rekreacnich obyvatel obce
je optimalni zachovat stavajici objekty a v ramci ekonomickych moznosti obnovit jejich funkci.

Prehled ob ¢anské vybavenosti mimo obec T Febéjice:

- verejna sprava:

- obec s rozSifenou pdsobnosti - mésto Sobéslav
- Skolstvi

- zakladni Skola a materfska Skola — Tucapy
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- zakladni a materska $kola — Kardasova Redice

- MS, ZS, ZUS, hudebni 3kola, odborna ugilisté, gymnazium — Sobéslav
- kultura

- obce a mésta v regionu
- zdravotnictvi

- ordinace praktického Iékarfe — Dirna, Tuc¢apy

- SirSi Iékarské sluzby - Sobéslav

- domov pro seniory — Budislav, Tucapy, Sobéslav

Technické vybaveni

Elektricka energie:

ReSené Uzemi je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV. Vedeni VN pfichazi ze sméru
Dirna a vychodné od obce se rozvétvuje smérem k obci Zafici a Zavsi. Privod - vrchni vedeni VN je
na feSeném Uzemi ukoncéeno v trafostanici u zemédélského aredlu obce Trebéjice a v trafostanici u
obecniho Ufadu. Lokalizace vedeni VN i trafostanice je znazornéna v grafické ¢asti oddvodnéni —
koordina¢nim vykresu navrhu tzemniho planu.

Zastavitelné plochy budou pripojeny do stavajici sité, kterd by pro tento Ucel méla byt
kapacitné schopna.

Uzemni plan obsahuje jako limit Gzemi ochranné pasmo VN elektro véetné ochranného
pasma trafostanic. Hodnota OP ¢ini 7,5 nebo 10 m od krajniho vodice podle data realizace VN vedeni,
zakres OP v UP Trebéjice je pfevzat z UAP ORP Sobéslav.

Vodovod

PoZadavky PRVKJK:

Obec Trebéjice je v soucasné dobé zasobena z domovnich studni. MnoZzstvi vody v téchto
studnich je dostate¢né. Kvalita vody ve studnich neni znama.

Vzhledem k vySSim investicnim nakladidm na realizaci vodovodu predpokladame i do
budoucnosti zasobovani z individualnich zdrojd. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu ve vyuzivanych
studnich a v pripadé, Zze nebude vyhovovat VyhlaSce 376/2000Sb., bude vhodné pouzit individualni
Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnoZzstvi vody pro pitné tcely ve formé balené pitné
vody.

Reseni Gtzemnim planem:

Navrzen je verejny vodovod, obsahujici jimani v Gdolnici Direnského potoka s ¢erpanim do
pravny vody - tato je navrZena jako jeden technologicky celek spolu s COV.

Navrh Gzemniho planu tedy vymezuje verfejny vodovod, pficemz lokalni zdroje vody mohou
byt zachovany v pfipadé prokazani funkénosti a hospodarnosti tohoto feSeni, u nové vystavby pak
pfed realizaci vefejného vodovodu.

Cilovym re$enim je pak Gplné pfipojeni obce na planovanou vodovodni sit. ReSeni vodovodni
sité musi umoznit protipozarni zasah podle platné legislativy.

Kanalizace

PoZadavky PRVKJK:

Obec Trebéjice mé vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 50 % obyvatel.
Kanalizace, ktera je ve spravé obce, byla provedena z betonovych trub DN 400 v celkové délce 1,03
km. Je vyusténa do rybnika na navsi ( 4 vyusti ) a do potoka nad rybnikem ( 2 vyusti ), nasledné do
Direnského potoka. Kanalizace byla budovana bez koncepéni ndvaznosti z betonovych trub na pero a
drazku, prosté ulozenych do vykopu v trase puavodnich otevienych prikopd. Timto je dana i tésnost
potrubi s pfedpokladem drénovani spodnich vod. Dno potrubi je cca 1,2 m pod terénem. Ve
smérovych lomech jsou revizni Sachty. Stavajici rybnik ve stfedu obce se uplatriuje v Cisticim procesu
jako stabiliza¢ni nadrz. Rybnik vSak trpi zanaSenim sedimenty, které za deStovych privald pAnasi
bezejmenny potdcek.

Splaskové vody jsou bez predcisténi zadstény do jednotné kanalizace. Zbylé odpadni vody
(50 %) se zachycuji v bezodtokych jimkach a jsou pak vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky.

Veskeré deStove vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci ve sprave obce.
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Reseni Gtzemnim planem:
NavrZen je systém splaskové kanalizace s ukonéenim vnové COV ( 170 EO ). Tato je
umisténa pod navesnim rybnikem a biologické do¢isténi bude realizovano v Direnském potoce.
Navrzeny systém pokryva jak soucasné zastavéné Uzemi, tak pfipojuje nové zastavitelné
plochy. Soucéasné plati mozZnost doc¢asné vystavby domovnich Zump v pfipadé, Ze v dobé stavby RD
nebude kanalizace resp. cisténi odpadnich vod k disposici. Pouziti domovnich ¢istiren zasakovani je
nepfipustné z ddvodu ochrany lokalnich zdrojd pitné vody ( studni ).

Odvodnéni Uzemi

Veskeré deStove vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci ve sprave obce.

Cast feSeného Gzemi je ohroZena narazovou akumulaci dedtovych vod. Pro feSeni této
problémoveé situace je zapotrebi optimalizovat melioracni systém.

U novych staveb musi byt zajiSténa bezeSkodna likvidace deStovych vod v misté
a v navazujicich vodnich tocich.

Verejné prostory a dalSi objekty, u kterych nelze podle specifickych podminek provést likvidaci
deStovych vod zasakovanim, bude tato zalezitost feSena odvedenim deStovych vod do systému
odvodriovacich pfikopd ( stavajicich i navrhovanych ).

Tyto odvodriovaci prikopy prevezmou vsakovaci funkci, popr. odvedou deStové vody do
recipientd. Pro spravnou funkci odvodriovacich pfikopd budou tyto periodicky udrzovany (zachovani
profilu, odstranéni naletové vegetace a to v minimalnim rozsahu 1 x za 4 roky).

Ochrana povrchovych a podzemnich vod

Spravni Uzemi obce se nenachazi v oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAV.
Spoje
V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.

Uzemi je z 99% pokryto signélem operéatord mobilni sité.

3e)2  Zdavodn éni feSeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby

ReSené Gizemi mé nasledujici pomér funkénich ploch:

Zastavitelné plochy celkem: 2,1762 ha

z toho:
- plochy pro bydleni: 1,6307 ha
- plochy verejnych prostranstvi: 0,4021 ha
- plochy ver. prostranstvi — verejna zeleri: 0,1434 ha

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vyélenil nové zastavitelné plochy sohledem na charakter zdej$iho
urbanistického prostoru. Tyto plochy lokalizoval tak, aby navazovaly na zastavéné (zemi obce,
zaroveri vSak tak, aby byly oddéleny a nerusily optickou malebnost jadrové plochy. P/ tomto optickém
oddéleni je vyuzito pfedevSim zvinéni terénu a vysokeé ¢i liniové zelené. Nové zastavitelné plochy jsou
zaroveri navrzeny tak, aby byla zachovéna jednolitost hranice obce a nebyla naruSena zemédélska
funkce ploch navazujicich — ploch orné puady. Ztohoto ddvodu byly zvoleny takové tvary
zastavitelnych ploch, které nebudou komplikovat praci strojd na orné pdadé. Aby stavby na
zastavitelnych plochach co nejlépe zapadly do urbanistického rfeSeni obce, navrh Gzemniho planu
vymezuje v oddvodnénych pfipadech — zastavitelna plocha ¢. 1 a 2 - pristupovou mistni komunikaci a
verejnou zelen. Timto pfistupem je parcelace z hlediska urbanistické kompozice invariantni.

Soucasné je pozadovana urbanisticka a architektonicka navaznost na stavajici zastavbu.
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Potencial uzemi

Ddvody a cile feSeni uzemniho planu obce Trebéjice byly stanoveny po vypracovanych

prizkumech a rozborech a Zadani Gzemniho planu, které projednalo a schvélilo zastupitelstvo obce.
Timto se tyto materialy staly zavaznym podkladem pro vypracovani tzemniho planu obce.

Pro potfeby formulovani ddvodd a hlavnich cild feSeni zemniho planu jsou rozhoduijici ty,

které jsou pro feSeni vyznamné a objasriuji spravnim organdim a verejnosti snazSi orientaci pAi praci
s Uzemnim planem.

Jsou to predevsSim tyto ddvody :

obec nema platnou tzemné planovaci dokumentaci,

urbanisticka studie z roku 1995 je pouze Uzemné planovacim podkladem,

rfeSené Uzemi Uzemnim planem musi postihovat rozsahem zpracovani celé spravni
Uzemi obce,

cilem feSeni tzemniho planu je navrhnout takovou koncepci Gzemniho rozvoje obce, ktera by
v feSeném Uzemi predstavovala kvalitnéjSi podminky pfedevSim v oblasti jeho obytné funkce
spolu s funkcemi doprovodnymi, jakymi je ob&anska vybavenost, vyuziti pfirodnich kvalit
feSeného Uzemi pro oblast rekreace a sportu,

prostfednictvim Uzemniho planu vytvofit takové podminky, které maximéalné eliminuji Ubytek
obyvatelstva a posili moznost rozvoje Uzemi,

revize hodnoceni, resp. zdjmd ochrany prirody,

rozvojové slozky je potfebné fesit v souladu vSech prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
rfeSeného Uzemi,

specifikace potfeb na vybaveni UGzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro
jednani se spravci inZenyrskych siti, popr. jako podklad pro tGcéelové dotace,

potfeba dialogu s krajskym Uradem z hlediska dotacnich tituld, kdy je zpracovani izemniho
planu obvyklou podminkou,

vyjasnéni spole¢nych zajmu se sousednimi obcemi ve vztahu k dopravnim trasam

Uzemni plan zde navrhuje tfi zastavitelné plochy pro Géely bydleni. Rozlohy téchto ploch jsou

zamérné vymezeny tak, aby umoznily vystavbu jen malych skupinek rodinnych domd a v mistech, kde
nenarusi stavajici zastavbu. Rozvoj téchto ploch je planovan v takové mife, aby pocet stavajicich

objektd

Uzemni

pro bydleni zdstal vici novostavbam dominantni.

Urbanisticka struktura, vyplyvajici z historického osidleni, nebude Gzemnim planem narusena.
plan stabilizuje centralni ¢ast obce vymezenim plochy jadrové.

Samostatné urbanizované plochy mimo Trebéjice jsou prevzaty jako zastavéné Uzemi:
- Machdv mlyn (SZ feSeného Uzemi)
- ddm (SV feSeného Gzemi — smér Z&rici)

- chata (Z freSeného Uzemi)

dalSi samostatné stojici stavby mimo plochy soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi

nebudou v Gzemi umistény s vyjimkou technické podpory Uzemi v ramci pripustného vyuZiti
nezastavitelnych ploch.

V _navrhu Uzemniho planu jsou definovany tyto ploch y zastavitelného Uzemi:

oznaceni
lokality

navrzené vyuziti vyméra orienta¢ni | podminka
(ha) kapacita | zpracovani
RD US/RP
/[EO
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1 plochy bydleni 0,2187 2/6 ne/ne
2 plochy bydleni 0,2875 2/6 ne/ne
3 plochy bydleni 0,6100 6/18 ne/ne
4 plochy bydleni 0,5145 6/18 ne/ne
5 plochy vefejnych prostranstvi 0,0534 ne/ne
6 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0552 ne/ne
7 plochy vefejnych prostranstvi 0,0763 ne/ne
8 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0584 ne/ne
9 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0298 ne/ne
10 plochy vefejnych prostranstvi 0,1786 ne/ne
11 plochy vefejnych prostranstvi 0,0938 ne/ne
soucet 2,1762

Zastavitelné plochy bydleni ¢. 1 a ¢&. 2vychazeji z urbanistické koncepce obce, spocivajici
Vv jejim uzavfeném stavebnim vyvoji, pfedstavujicim solitérni objekty hospodéarskych statkd. Tyto
zastavitelné plochy jsou umistény mimo takto hodnotny a exponovany prostor s pfedstavou moznosti
realizace 2 obytnych skupin v uzavrené kompozici okolo pfistupové komunikace.

Zastavitelné plochy ¢. 3 a 4 jsou rovnéz umistény mimo exponované hodnotné prostory obce
a pfedstavuji moZznost vystavby rodinnych domd v fadovém usporddani podél stavajici Ucelové
komunikace. Tyto plochy jsou vymezeny na zakladé pozadavku viastnika pozemku.

Zastavitelné plochy ¢. 5 — 10 pouze doplriuji verfejnym prostorem a verfejnou zeleni
zastavitelné plochy ¢. 1 — 4 do pozadované prostorové kompozice.

Zastavitelna plocha ¢. 11 je vymezena ve smyslu namitky, uplatnéné ve verejném projednani.
Jeji vymezeni umozriuje pfistup k pozemkdm, umisténym na severni hranici zastavéného Gzemi jako
nahradu za nefunkéni propojeni pozemku ¢. 2198/3 s prostorem navsi ( pozemek 2211/1).

3f) Vyhodnoceni U ¢elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Soucasné Uzemi obce predstavuje unikatni kompozici solitérnich zemédélskych statkd a jejich
navazujicich zahrad. Tato kompozice je hodnocena jako zakladni urbanisticka a architektonicka
hodnota a Gzemni plan vytvafi zakladni pfedpoklady pro jejich ochranu — mimo jiné tim, zZe zavani
ochranny rezim a neumozriuje prostor dale urbanizovat.

Z tohoto jednoznaéného urbanistického zaméru pak vyplyva moznost rozSifeni obce
v novostavbach mimo zastavéné Gzemi. Zvoleny byly 2 lokality ( ozn. 1 + 2), jejichz alokace vychazi
ze zasady jejich separace vici zastavénému Uzemi a souc¢asné vytvoreni kompaktni obytné skupiny,
jednoznacné vypovidajici o urbanistickém zaméru. Tohoto cile bude dosazeno respektovanim presné
vymezenych ploch verfejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Na podnét vlastnika pozemku je dale navrzen rozvoj zapadni ¢asti obce ( plocha ¢. 2 )
prostrfednictvim dalSich zastavitelnych ploch 3 + 4.

Vymezenim téchto ¢ty7 zastavitelnych ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky pro umisténi
16 rodinnych domd - cca 48 obyvatel oproti sou¢asnému poctu 79 obyvatel.

Vyznamny podil zaboru pddniho fondu pak predstavuje navrzena liniova zeleri podél

pfistupové komunikace do obce od Dirné — zde je sledovan jednoznacny cil ochrany komunikace pred
zavatim a doplnéni soucasné spontanni zelené na lokalnim krajinném horizontu.
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| 4. NaleZitosti vyplyvajici z vyhlaSky & 500/2006 Sh., &ast Il odst. 1a) az 1d) |

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledis ka SirSich vztah g
v Uzemi

Uzemi obce je soucasti venkovského prostoru pahorkatiny o prdmérné nadmorské vysce 500
m. Uzemi obce je souc¢ésti ndhorni ploSiny, pfechazejici do urcujici udolnice Direnského potoka.

Monoténni vyraz ploSiny je naruSen vrchnim vedenim VN elektro, dominantou krajiny je
stavajici a navrzena liniova zeleri podél silniéni sité.

Uzemi obce je pfipojeno na silniéni sit silnici 111/13526, ktera v Trebéjicich konéi. Na opaéné
strané se v Dirné pripojuje na souvisejici systém silnic Ill. tAidy. Soustava silnic ( dilc¢ich Gsekd )
[11/13521, 111/12841, 111/13522 propojuje sousedni obce Meznou, Dirnou, Lzin do okruhu s pfipojenim
po silnici I11/13521 pres obec Chlebov do Sobéslavi.

Prostfednictvim silnice 111/12841 je uzemi v obci Tucapy pfipojeno na silnici 11/135, spojujici
Sobéslav s Pelhfimovskem a Kamenickem.

Koordinace USES:

Uzemni plan je na urovni lokainiho USES koordinovan s tzemnimi plany navazujicich
Uzemnich jednotek ( obci).

Severni hranice feSeného Gzemi UP Trebéjice je koordinovana s prubéhem USES obci
Mezna a Dirna. V rozhodujicim prdbéhu je prabéh USES reflektovan, aniz by jeho parametry
vyzadovaly jeho vymezeni v UP Trebéjice. Vyjimkou je LBK 1 v lokalité Machdv Mlyn, ktery vymezuje
potfebnou Sifku ¢asti LBK 2501a ( UP Mezna ), resp. LBK 19 ( UP Dirna).

Vychodni hranice feSeného Uzemi je koordinovana s pribéhem USES obce Pfehofov.
Rozhodujici ¢ast lokalniho biokoridoru je vymezena UP Trebéjice, pfi¢emz je zajisténa navaznost na
fragmenty LBK 4601 a LBC 49 dle UP Pfehofov. V tomto prostor je dale zajisténa navaznost IP ¢&.
6903 ( UP Pfehofov ) a IP &. 3 ( UP Trebéjice ).

Jizni hranice feSeného Gzemi je na lokalni Grovni koordinovana s UP Dirna. UP Trebéjice
navazuje na LBC ¢. 24 resp. LBK ¢. 20 prostrednictvim vymezeného LBK ¢. 2. Do navrhovaného LBK
¢. 2 je vlozeno lokalni biocentrum LBC Loucny rybnik. Vtomto prostoru jsou dale vzajemné
koordinovany interakéni prvky IP &. 35 (UP Dirna) a IP é&. 2 ( UP Trebéjice.
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Koordinace USES lokalni Grovné v jizni ¢asti feSeného Gzemi
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Koordinace USES lokalni Grovné v severni ¢asti feSeného Gzemi

Obec je prezentovana jako soucast turistického systému regionu. Uzemim prochazi cyklotrasa
¢. 1136.

| 4b)  Vyhodnoceni spin éni pozadavk & Zadani

Zadani Uzemniho planu obce Trebéjice bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce
Trebéjice v prosinci 2010.

Jednotlivé body Zadani byly splnény takto:

Ad al)
Politika tzemniho rozvoje  €R, schvalena usnesenim viady & 929 ze dne 20.7.2009

- pro feSené Uzemi obce Trebéjice nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Ad a2)
Pozadavky vyplyvajici pro  rFeSené Uzemi z Uzemniho planu velkého Uzemniho celku a
Z program u rozvoje kraje, okresu a obce:

- pro feSené Uzemi obce Trebéjice nevyplyvaji zadné pozadavky.

Ad b)
Pozadavky vyplyvajici z tzemn € analytickych podklad d:

Jednotlivé relevantni jevy v élenéni dle UAP jsou pfeneseny do navrhu tzemniho planu.

Respektovany jsou nemovité kulturni pamatky, zjiSténé urbanistické a architektonické hodnoty,
nemovita kulturni paméatka a zejména ochrana specifického vyrazu obce jako soustavy zemédélskych
usedlosti.

Systém ochrany pfirody a krajiny zahrnuje navrh mistniho systému ekologické stability a
vymezeni jeho interakénich prvka.
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Lesni plochy nejsou navrhem tzemniho planu dotceny.

Rozvojové plochy navazuji bezprostfedné na zastavéné Uzemi a nejsou potenciélni hrozbou
naruseni pfirodniho razu. Mimo mistni ¢asti nejsou Uzemnim planem vymezovany zfizovany dalsi
objekty v krajiné.

Ad c)
Pozadavky na rozvoj tzemi obce

PoZadavky Zadani jsou splnény:
- navrzenou urbanistickou koncepci a vymezenim rozvojovych ploch,
- clenénim Gzemi podle ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,
- vyhodnocenim a oddvodnénim relevantnich tdajd, vyplyvajicich ze SWOT analyzy Gzemi

Demografie:

Uzemni plan vymezuje dali rozvoj Gzemi takto:

- Soucasny pocet obyvatel: 75 (k01.01.2012)
- Prirdstek obyvatel dle UP: 48
- Celkem dle UP: 123

Rozvoj tzemi je orientovan na bydleni. Pri lokalizaci plochy byly zohlednény pfednostné Zadosti
vlastnikd nemovitosti o vymezeni zastavitelnych ploch.

Navrh Guzemniho planu vymezuje vodohospodarskou soustavu — jiman, Upravu a rozvod pitné

vody, splaskovou kanalizaci a COV.

Ad d)
Pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani GUzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspo rFadani krajiny)

Kapitola je splnéna v plném rozsahu: Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
respektuje jednotlivé poZzadavek na ochranu stavajici sidelni struktury a ochranu krajiny. Vymezeni
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje prostorovou ochranu vybrané ¢asti Uzemi, ktera byla
zpresnujicimi prazkum a rozbory projektanta hodnocena jako neménitelna vici sou¢asnému stavu.

Pozadované pozemky parc.¢. 41, 43, 44 a 47 jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi, pozemky
parc.¢.45, 46/1, 46/2 jsou soucésti zastavitelné plochy €. 3. Tento pozadavek Zadani byl spinén zcela.

Navrh Gzemniho planu obsahuje vymezeni plochy dopravni infrastruktury se specifickym

vyuzitim — Ucéelové komunikace pro spravu krajiny véetné lesnich masivd.
Ad e)
Pozadavky na FeSeni ve Fejné infrastruktury

Kapitola je spinéna v pozadovaném rozsahu.

Navrzena je vodovodni sit’a uc¢inny systém likvidace splaSkovych vod. Navrh Gzemniho planu
obsahuje zakres VVTP plynovodd{ véetné bezpeénostniho pasma.
Ad f)
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Kapitola je splnéna v poZzadovaném rozsahu.

Navrhem Gzemniho planu je posilena jadrova plocha obce. Pdavodni zastavba je opatfena
regulativem, umozriujicim umisténi neruSici vyroby a sluzeb scilem poskytnout vlastnikdm
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nemovitosti potenciél pro zachovani a udrzbu charakteristickych objektd byvalych zemédélskych
statkd.

Hodnotné prostory podle grafické pfilohy Zadani jsou jako hodnotné budou zachovany a dale
rozvijeny pouze ve smyslu prohloubeni jejich hodnot.

Navrh Uzemniho planu vymezuje UGzemi, kde bude p/A rekonstrukcich, prestavbéach,
pfistavbach, popf. novostavbach vyzadovana soucinnost autorizovaného architekta a sou¢asné budou
uplatnény specifické podminky pro hmotové a materialové feSeni staveb.

Prirodni Utvary nejsou dalSim rozvojem obce dotceny.

Ad g)
PoZadavky na ve Fejné prosp é3né stavby, ve Fejn & prosp éSna opat Feni a asanace

Kapitola je splnéna takto:

5 Jako verejné prospésna stavba je hodnocena navrZzena splaSkova kanalizace obce vcéetné
COV. Jimani vody, posice jeji Upravny, vodojemu a rozvodu vody vobci nema jedinecnost
oddvodriujici zafazeni jako verejné prospésna stavba.

VPS jsou dale vymezeny pro mistni komunikace, podmiriujici realizaci zastavitelnych ploch ¢.
lad. 2.

Verejné prospésnymi opatfenimi jsou plochy zelené — nefunkéni ¢ast lokalniho biokoirodoru
LBK 3 a ochranna zeleri podél silnice 111/13526

Ad h)

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpis & (nap fiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civiini ochrany, obrany a bezpe énosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi p FArodnimi
jevy)

Pozadavky vyplyvajici z aplikace zakonnych norem a predpisd jsou uplatnény v navrhu
tzemniho planu. PHO zemédélského zavodu neni vymezeno, v zajmovém prostoru nejsou navrzeny
zastavitelné plochy.

Ad i)
Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st Fetid zajm & a problém & v Gzemi
Kapitola splnéna v poZzadovaném rozsahu — viz prfedchozi text této kapitoly.

Ad j)
PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Na feSené Gzemi se nevztahuji omezeni vyplyvajici z PUR 2015.
Ad k)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor &, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studif

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie neni uplatnén. Posice zastavitelnych ploch vici

zastavénému Uzemi a navrhovanym plocham pro mistni komunikace a vefejnou parkovou zeleri
vymezuji moznosti konkrétni zastavby jednoznacné.
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Ad )
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor &, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem

Nejsou vymezeny.

Ad m)

Pozadavky na vyhodnoceni vliv & Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud d  otéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil p  ozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vliv & na zivotni prost fedi nebo pokud nevylou ¢€il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu €i pta ¢i oblast

Na zakladé zjiStovaciho fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisd, tj na zakladé stanoviska odboru Zzivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi Krajského Gfadu Jihodeského kraje neni nutno posoudit UP Trebéjice
z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Soucasti oddvodnéni UP proto neni vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi dle pfilohy &. 5 vyhl. C. 500/2006 Sb., véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi dle pAlohy
ke stavebnimu zakonu.

Ad n)
Pozadavek na zpracovani konceptu, v €éetn é pozadavk & na zpracovani variant

PoZadavek nebyl uplatnén.

Ad 0)

PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jejich
od d&vodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  FeSeni v éetn & méritek vykres & a poétu
vyhotoveni

Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

4c)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
Uuzemniho rozvoje

Z hlediska kontinuity systému Gzemniho planovani je nezbytna koordinace obce Trebéjice se
sousednimi Uzemniho jednotkami z hlediska Uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o
funkéni systémy, koordinace v Uzemi ma tedy legislativni ramec ( zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny ).

Uzemni plan Trebéjice nad ramec USES nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu a

nezavadi jevy, které by presahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice
feSeného Gzemi.
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4d) Vyhodnoceni p redpokladanych d dasledk & navrhovaného rFeSeni na
zemédélsky p adni fond a pozemky ur ¢ené k pln éni funkce lesa

4d 1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu p ddy nélezejici do
zemédélského p ddniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultu  Fe) dotéené pddy, Gdaje o
zarazeni zemédélské p dady do bonitovanych p ddné ekologickych jednotek a do stup nd
prednosti v ochran é:

oznadeni | navrzené vyuZziti vyméra BPEJ dil¢i druh poloha
lokality (ha) vyméra vzhledem
zmény (ha) k zastav.
Gzemi
1 plochy bydleni 0,2187 7.29.11 0,2187 orna vné
2 plochy bydleni 0,2875 7.29.11 0,2959 orna vné
5.67.11 0,0016
| 3 | plochy bydient | 06100 | 7.2901 | 05219 | TTP | wné
7.29.11 0,0881
| 4 |plochy bydieni | 05145 | 72901 | 04536 | TP | wne
7.29.11 0,0609
5 plochy vefejnych prostranstvi 0,0534 7.29.11 0,0534 orna vné
6 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler 0,0552 7.29.11 0,0552 orna vné
7 plochy vefejnych prostranstvi 0,0763 7.29.11 0,0763 orna vné
8 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0584 7.29.11 0,0584 orna vné
9 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0298 7.29.11 0,0298 orna vné
10 plochy vefejnych prostranstvi 0,1786 7.29.01 0,1720 ostatni vné
7.29.11 0,0066
11 plochy vefejnych prostranstvi 0,0938 7.29.01 0,0938 orna vné
ochranna zeler k silnici 11/31528 2,7244 7.29.11 2,7244 orna vné
soudet 4,9006

Clen éni zabor g podle ploch s rozdilnym zp  ésobem vyuZiti:

o , i stuperi prednosti
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vyméra ochrany ZPF
(ha)
Y

plochy bydleni 1,6307 1,6020 0,0016
plochy vefejnych prostranstvi 0,4021 0,4021

plochy vefejné a ochranné zelené 2,8678 2,8678

soucet 4,9006 | 4,8719 | | | 0,0016 |

Do I. stupné ochrany ZPF jsou navrzeny zastavitelné plochy o celkové vymére 4,8719
ha. Jejich umisténi vyplyva z pozadavkd na celistvost sidla a jeho posici v krajiné. VSechny mistni
casti obce maji svdj historicky rozvoj vazana na hospodaseni s pudou, vzajemna poloha sidla a
orné pady byla zakladnim motivem urbanizace. V pfipadé rozSifeni mistnich ¢asti v podstaté
libovolnym smérem tedy nardZzime na pddu v I. stupni ochrany.
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Vyznamny podil zaboru predstavuje ochranna zeleri podél silnice 111/31526. Jedna se vSak o nezbytné
opatfeni, zajiStujici sjizdnost pristupové komunikace v zimnim obdobi. Liniova zelefi ma rovnéz
podstatné uplatnéni na cilené krajinotvorbé.

Schéma posice obce — zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch viéi padnimu fondu s I.
stupném ochrany: Ze schématu vyplyva posice zastavéného Uzemi v udolnici ( zamokreny prostor v V.
stupni ochrany. Umisténi zastavitelnych ploch do Gdolnice nelze z hlediska zamokreni, exposice
balastnich vod a ochrany pfirody uplatnit.

4d 2) Udaje o uskute énénych investicich do p ady za Uéelem zlepSeni p édni Grodnosti
(meliora ¢ni a zavlahova za fizeni apod.) a o jejich p Fedpokladaném poruseni:

Zastavitelné plochy dle navrhu tzemniho planu do ploch melioraci nezasahuiji.

4d3) Udaje o aredlech a objektech staveb zem é&délské prvovyroby a zem édélskych
usedlostech a o jejich p Fedpokladaném poruseni:

Areal zemédélské prvovyroby neni Uzemnim planem dotcen.

Zemédélské komunikace jsou zachovany, vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury
specifické. Toto FeSeni garantuje na Urovni Gzemniho planu pristupnost krajiny pro jeji Gdrzbu a
spravu, souc¢asné umozriuje v prfipadé rizika znehodnoceni zemédélského pddniho fondu omezeni
pohybu jinych vozidel ¢i osob.

4d 4) Udaje o uspo radani zem édélského p dgdniho fondu v Gzemi, opat Fenich k zajist éni
ekologické krajiny a vyznamnych skute ¢énostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh  a
pozemkovych Uprav a o jejich p  Fedpokladaném porusSeni,

Z celkové vyméry Uzemi obce Trebéjice — 612 ha, tvofi zemédélska pada 477 ha, tj. 77,9 %
celkové vymeéry.
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Jednotlivé druhy zemédélské pddy jsou zastoupeny takto:

Orna pdda - rozloha (ha) 361
Zahrady - rozloha (ha) 8
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 108

Z hlediska hodnoty zemédélské pady se v feSeném Gzemi vyskytuje BPEJ v I. stupni ochrany
ato na 328,38 ha z celkovych 477 ha, , ti. na 68,8 %

Zemédélska pdda zarazenda do Il. stupné ochrany v feSeném tzemi chybi.

Souhrnny p Fehled zabor & ZPF podle BPEJ a stup rid ochrany:

stuperi pfednosti ochrany
oznadeni navrzené vyuziti vyméra ZPF
lokality (ha)
zmény L owm [ v v
1 plochy bydleni 0,2187 0,2187
2 plochy bydleni 0,2875 0,2859 0,0016
3 plochy bydleni 0,6100 0,6100
4 plochy bydleni 0,5145 0,5145
5 plochy vefejnych prostranstvi 0,0534 0,0534
6 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0552 0,0552
7 plochy vefejnych prostranstvi 0,0763 0,0763
8 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0584 0,0584
9 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,0298 0,0298
10 plochy vefejnych prostranstvi 0,1786 0,1786
11 plochy vefejnych prostranstvi 0,0938 0,0938
ochranna zeler; k silnici 111/31528 2,7244 2,7244
soucet 4,9006 4,8990 0,0016

Ekologicka stabilita neni navrhem Gzemniho planu dotéena, zasah do ploch zemédélské pddy
nezanechava enklavy nevyuzitelnych zbytki ZPF, nejsou dotéeny plochy s charakterem VKP ze
zakona. Rozvoj Gzemi je navrzen mimo trasy Gzemniho systému ekologické stability.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a dzemi
pfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporddani neni v /eSeném Gzemi aktudlni.
Zéastavba se nachazi mimo udolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach
nezaklada moznost eroze.

4d 5) Znazorn éni pruabéhu hranic Uzemnich obvod & obci a hranic katastralnich dzemi
Regené Gzemi obce tvofi 1 katastralni Gzemi: Trebéjice.

Vaci sousednim urbanistickym jednotkdm neni vymezena pfiméa funkéni, prostorova ani
technické vazba.

Vzajemna posice feSeného Uzemi a navazujicich katastrd (Gzemnich jednotek).
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4d 6) Zddavodn éni, pro¢ je navrhované rfeSeni ve srovnani s jinym moznym rfeSenim
nejvyhodn éjSi z hlediska ochrany zem é&délského p ddniho fondu a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zajm a.

Navrhované rfeSeni nabizi rozvoj Uzemi v zavislosti na vnit/ni hierarchii Gzemi. Rozvoj sidla
Trebéjice je logické z hlediska mentalniho vnimani sidla — unikatniho souboru venkovskych usedlosti.
Vymezeni zastavitelnych ploch mimo tento unikatni prostor je zasadnim poZadavkem urbanistické
koncepce obce. P preferenci tohoto poZzadavku je zabor pdd v 1. stupni ochrany nezbytny.

4d 7) Z&bory pozemk 4, uréenych k pIn éni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa, nejsou v navrhu Gzemniho planu
uvazovany.

5. Rozhodnuti o namitkach a jejich od  dvodn éni
K navrhu tzemniho planu nebyly podany zadné namitky.

6. Vyhodnoceni p Aipominek
K navrhu tzemniho planu nebyly podany zadné pfipominky.
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Pou éeni o odvolani:
Proti Uzemnimu planu rébsjice vydanému formou opa&ni obecné povahy nelze podat
opravny prosedek (8 173, odst. 2 zakot®&00/2004 Sh., spravidd).

Marie Klecacka Pavla Dwakova
Mistostarostka obce Starostka obce
VyvésSeno:

Sejmuto:

Nabylo &innosti:
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